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♄

е   ΄ └ Χ
城市成长的原因是多方面的。19~20世纪，为了亲身体验这片“冒险家的乐园”而

移居美国的大量移民，其中大部分定居于城市中。从1840～1930年之间，每10年有超过

200万合法移民进入美国。工业革命导致了城市的发展。人们因城中工厂提供的工作机会

而迁入城市。随着工厂日增，环境恶化，城市的吸引力也渐减，特别是对于较富裕的市

民，这驱使他们从市区迁往郊区乡下，因为他们的经济能力能够承受。第一次郊区化运动

发生在19世纪后半叶。那些住在外围地带的人们可以回返城市，最初利用铁路，然后是

马车、电车。纽约的白鱼湾就是密尔沃基附近的“电车郊区”的典型。逐渐地，有足够经

济能力的家庭迁出了城市，留下那些无法负担相应费用的市民。然而来自其他国家的移

民，中西部农场的白人和南方来的黑人很快补了这个空，反而使城市的人口增加，结果难

免引起城市的种种弊病，如交通阻塞、噪声、污染、贫民窟、穷困以及犯罪。

Ї └⅞
日渐增多的汽车的使用引发了20世纪20年代的第二波郊区化浪潮。更多的人能购

买汽车，包括中产阶级。汽车使他们可以远离城市居住，而又能在购物和工作时驱车返

回城市。30年代的经济大萧条使这一切中止。因为经济上无法负担，几乎无人有能力

迁出城市。

1929年纽约大都市区规划项目（Plan for New York）是世界上第一个大都市区

域综合规划项目，也是第二波郊区化浪潮的里程碑。

ł Ń
二战后，随着城市的分散，城市中心和城市化的郊区逐渐演变成现代意义上的大

/
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都会，美国人称为“城市统计地区”。这种新型的城市地区与过去的城市有着本质的不

同。20世纪20年代初，纽约、芝加哥及费城等城市功能结构集中，城市面积不过一二百

平方公里；二战后，新型的城市的面积大多超过5000平方公里，如此巨大的城市容量是

过去城市无法比拟的。

郊区次中心的发展还推动了集合城市的形成：一方面，大城市地区间的郊区相互

交错，其界线变得模糊不清；另一方面，城市结构的多中心化，郊区次中心的扩大，城

市与边缘，城市与郊区甚至城市与乡村间的差异已不明显。在此基础上，相邻几个大城

市地区构成连绵数万平方公里的集合城市。

自二战以来，美国已形成三大集合城市：东北部、中西部及加利福尼亚集合城市。

集合城市社会效益显著，它使城市化在极其广阔的地区扩散和渗透。城市化的扩散和

渗透首先表现为现代文明成果——城市生活方式向乡村广阔的地区传播。在集合城市

内，城市与乡村的生活方式趋同，居民享受五光十色的都市生活，又享有蔓延郊区田园

诗般的恬静，有力地提高了乡村地区的居住质量。集合城市还具有明显的经济效益。

集合城市制造业向外扩散，大大提高了城市经济在广阔的空间上的辐射能力。在此基

础上，集合城市内形成了门类较为齐全的经济体系，单个城市经济又具有一定的专业

化特征，各城市间互相依赖、互相补偿，整体生产效率高。集体城市良好的经济效益

表现在土地的高度集约化和较高的生产率上。例如美国东北集合城市面积仅占全美的

1％，却容纳了全国人口的20％。而仅占3％面积的美国三大集合城市，却集中了全美大

部分制造业。

/+/1 /+/2 ͪ /+/5 ͪ
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第二章

旅游区域开发

ͪɝлς Pcqmpr

└ דּ ◐Pcqmpr Pcqmpr Ϛ

΄ ӎ ΄ ὖ Ἆ Ѡ δ Ѡ δ ѱ Ѡ

ӎ δדּ Ӻ ΄ Т ᵈ דּ

 ɞ

Pcqmpr ₵ Ѡͽͻ 0+/
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ҕ ɝ ɝQN?ɝ ΄ ϊҌ ɝ ɞ

  Pcqmpr₵ ὖ ẳЦ Ắ ᵓ ɝὖ ӊ

Ї Ӻ ɞ

Pcqmpr ΄ Тɝ └

 

ѱ

₵ ὦɝ ɝ
ᵄҠ

资料参考来源：《Resort Development Handbook》，美国都市与土地协会
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资料来源：世联地产顾问平台
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ͪɝᶂ Χ ĽĽ╝֜ Т

σ ╝֜ └ ѠΕ Ắ Ѡ╦ ֜ Ε Ѡ

Ѡↄẳ/3 Ắ └ ẸΧ Љ╝֜ ẳ2,6

Ắ └ σͼ ╝֜ ɞ

Љּד Љ ᵦЁ δе ɞІ ͼ

╝֜ Τ ΄рр δ Χ╝ɝ ד ⅞ ɝΏ υ

“家在华侨城，不仅仅是一套房子，更重要的是一种优质生活的体验。华侨城的几个景区出类

拔萃、傲视同行，华侨城肯不断地挥洒用血汗挣来的利润，搞环境、建广场、养美术馆、营造高雅艺

术，这些并非为了获取更高的利润，而是为了体现品质——一个企业高贵而脱俗的气质，这正是一个

中产阶级对生活追求的最高原则，如同宜家、三宅一生、哈根达斯不仅是符号更是原则”。

ĽĽ╝֜ ͪΓε
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