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澬ҵ֡ক࡛澭ІԠ֡ۊٵGDPբࠢ׌େ6.8ͧ͠ক࡛㔀ѼձࢻऻЗզװՆى㓆ԍ 

数据来源：央行，统计局，wind 

2018年上半年我国GDP总量为41.90万亿元，

同比增长6.8％，比上年同期下降0.1个百分点。

一季度同比增长6.8%，二季度增长6.7%，连续

12个季度保持在6.7%-6.9%的区间。 
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2017.6-2018.6З֡ӱૼЎPMIܗ
 ͤݦক؃ৼઁͣݤ

(%) 

2018 年 上 半 年 制 造 业 PMI 均 值 为

51.3%，低于去年同期0.2个百分点，

总体呈现稳中向好的发展态势。  

在GDP的三大产业构成中，ॕЅуЎ是拉动经济增

长的主要力量，继续保持对经济增长的较高贡献率。 

 第一产业增加值22087亿元，同比增长3.2%； 

 第二产业增加值169299亿元，同比增长6.1%； 

 第三产业增加值227576亿元，同比增长7.6%。 
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澬ҵ֡ক࡛澭M2բࠢૻ׌૤ড7Ж9֧ޤ%јЇ૜ਸ਼ࣱͧڟॡ澝Խ޵޺৩ड壝ѹ૪ 

2018年6月末，广义货币M2余额177.02万亿元，同比增长8% ，6月增速再创历史新低，增速分别比上月末和上年同期低0.3个和1.4个百分点，

连续7个月在9%以下运行。在各方面加强监管、去杠杆政策之下，上半年银行表内资金对表外理财产品投资下降，委托贷款和信托贷款资金来源

明显收缩，致使社会融资规模增速下滑。 
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澬ҵ֡ক࡛澭ІԠٵCPIբࠢІ䃄2.0%ͧPPIբࠢІ䃄3.9% 

国家统计局数据显示，上半年CPI同比上涨2.0%，PPI同比上涨3.9%。其中，6月份CPI同比上涨1.9%，PPI同比上涨4.7%，同比较5月均略有上

涨，CPI环比较5月有所下降，降幅为0.1%。从目前趋势来看，上半年CPI同比在连续下降2个月后企稳，下半年仍将延续平稳发展态势；而6月份PPI

同比自4月份开始连续保持上升，下半年或呈现上升态势。 
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֡ଢ଼؏੏ক࡛ 澬ҵ֡ক࡛澭ІԠݗࠨك֡ۊٵҴբࠢ׌େ8.7%ͧળદGDPૻ׌ 

 ۉ߄ӞՂݖચࡤъ֭ࠨكٵІԠٵ2018

͵େ׌ҴݗࠨكЖݦиڼେ׌ҴݗҴոૃशݗૡ▁ࠖѨԖͧએу߄Ҵগݗࠨك

2018年上半年，全国居民ъ֭ՔݖକݗҴ14063元，比上年同期名义增

长8.7%，扣除价格因素，实际增长6.6%。按收入来源分，上半年，全国居

民人均工资性收入8091元，增长8.8%，占可支配收入的比重为57.5%；人

均经营净收入2265元，增长7.0%，占可支配收入的比重为16.1%；人均财

产净收入1166元，增长10.5%，占可支配收入的比重为8.3%；人均转移净

收入2541元，增长9.3%，占可支配收入的比重为18.1%。 

େ͵2018年上׌ૻڼӞটডݖચࡤऻͧާԆٴେ׌Ӟݖચࡤ֋ռࠨك

半年，全国居民ъ֭ࡤચݖӞ9609元，比上年同期名义增长8.8%，

扣除价格因素，实际增长6.7%。上半年，全国居民人均消费总支出中，

食品烟酒和居住消费所占比例最高，分别占比29.3%和22.4%，消费额

达到2814元和2157元，分别增长了5.1%和12.4%；医疗保健、增长率

最高，达到19.7%。 

数据来源：统计局 
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֡ଢ଼؏੏ক࡛ 澬ҵ֡ক࡛澭ࠢࢺ࠮ט֡ۊІ䃄ͧষҪԅ㔴ڦ֡ۊتտӖڝ 

数据来源：wind 
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З֡࠮טҤͣהыষҪͤ 

北京时间6月14日，美联储公布将联邦基金利率提高25个基点，此次

为年内第二次加息，美联储预计2018年还将加息2次。此次调整后的

联邦基金利率上限为2%，下限为1.75%。从2016年到目前为止，美

联储已经累计加息6次。 

6月末，我国࠮טҤה规模为31121亿美元，环比增幅0.05%，今年3月份

以及6月份加息，使得中国外汇储备呈现小幅波动，但我国外汇储备为充足，

经济运行稳定，对于美联储加息，我国的应对能力和适应能力也有大幅提升。

总体来看，上半年我国跨境资金流动形势稳定略降，外汇市场供求趋向基本

平衡。 

2016.12 
美联储加息 

2017.3 
美联储加息 

2017..6 
美联储加息 

2017.9 
美联储加息 

2017.12 
美联储加息 

2018.3 
美联储加息 

2018.6 
美联储加息 
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数据来源：wind 
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澬ਸ਼Ўক࡛澭ІԠ֩ۑ֡ۊٵуڏՆۯઞ׌େ9.7%ͧАԗ֩ԙۯઞԅऑ 
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  ઞЉଵֈ㖊ӐۯՆڏу֩ۑԙ֩לҵ֡՞ٵІԠٵઞոଵֈ㖊Ӑ 2018ۯՆڏу֩ۑҵ֡ٵІԠٵ2018

数据来源：统计局 

2018年上半年，全国房地产ڏՆۯઞ55531亿元，同比名义增长9.7%（其中住

宅投资38990亿元，占比70.2%，增长13.6%）；房企֥֩ક঴஄ऴ11085万

平方米，同比增长7.2%；֋ռۑଵֈ஄ऴ77143万平方米，同比增长3.3%

（其中住宅增长3.2%，办公下降6.1%，商业增长2.4%）；֋ռۑଵֈ஛

66945亿元，增长13.2%。 

从区域来看，А଑֩ԙ房地产开发投资30194亿元，同比增长

10.8%， 增速 比1-5 月 份 回 落0.5 个百 分 点 ；З଑֩ԙ投资

11839亿元，增长11.4%，增速回落1.9个百分点；ੋ଑֩ԙ投

资11454亿元，增长4.2%，增速提高1.4个百分点；Аԗ֩ԙ投

资2044亿元，增长17.7%，增速回落2.2个百分点。 
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澬ਸ਼Ўক࡛澭ଜ䎯ּۉۑݰ٠р஄ऴটডবӖ ͧ▁঎ּ٠ୠٰދރ 

数据来源：中国指数研究院数据 
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 р஄ऴͣЄ㎡ͤۉ ͤ׫ͣݤ׫рۉ
р஄ऴբࠢ䃄庝ۉ

ͣ%) 
北京 15949 169.73 -37.59 
上海 57768 574.9 -19.2 
广州 40063 430 -21.97 
深圳 12804 128.86 22.35 

▁঎ּ٠ 126584 1303.48 -21 
杭州 7621 105.72 -38.12 
南京 22775 265.62 -19.16 
苏州 23406 281.69 -3.63 
青岛 70541 809.43 -9.17 
福州 7008 72.08 23.27 
大连 16559 168.77 6.98 
宁波 41722 518.03 39.26 
武汉 71696 774.17 -20.6 
温州 29901 384.53 23.68 
济南 36254 436.56 -10.12 
南宁 25222 274.43 -31.54 
重庆 120513 1353.69 0.31 

з঎і਽ּ٠ 473218 5444.72 -6 
东莞 20199 229.41 -0.79 
惠州 12316 143.32 -22.11 
泉州 14055 168.79 69.18 
韶关 7598 95.47 -6.4 
汕头 15691 199.3 -36.32 
徐州 52077 615.2 -26.34 
扬州 15867 186.43 -11.51 

连云港 35873 396.81 -12.01 
Ѕ঎і਽ּ٠ 173676 2034.71 -16.2 

টডবӖ澞ࠆр੐ۉۑݰज़ДܰЇͧଜ䎯ּ٠ݛ

2018年上半年房地产市场调控政策持续深化，长效

机制建设稳步推进，金融监管力度加强，在限购限

贷、预售限价等严控政策下，重点城市新房市场供

需不匹配，有效供应不足造成需求释放受阻，再加

上备案延迟等因素影响，新房成交面积持续回落。 

Јբঃӯּͧऀ޼٠一线城市成交继续回落。据初

步统计，▁঎ּ٠2018年上半年商品住宅成交面积

同比下跌约21%，领降各线城市，其中京沪成交面

积依然处于历史最低点，深圳由于去年基数较低，

成交同比增长两成左右，但成交规模仍处于低位区

间。з঎і਽ּ٠月均成交面积约76万平方米，同

比下跌6%；南宁、杭州等热点二线城市同比下跌超

三成。Ѕ঎і਽ּ٠上半年棚改力度仍然较大，成

交规模绝对值处于历史相对高位，上半年月均成交

面积在42万平方米左右。 
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数据来源：wind 
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澬ਸ਼Ўক࡛澭՞६ࢢЎڬֈ஄ऴܕডӖ؁ٿͧشձࢻЇਸ਼મԍ 

截至2018年6月，商品住宅待售面积2.74亿平方米，同比下跌22.1%，

֋ռѺ؉ڬֈ஄ऴ૤ড21ЖޤӞࢻ઎׌େ澞 

截至2018年6月，非商品住宅待售面积2.77亿平方米，同比下跌

5.91%，ஂ֋ռѺ؉ڬֈ஄ऴ૤ড6ЖޤӞࢻ઎׌େ澞 

数据来源：wind 
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商品住宅销售面积累计同比（%） 商品住宅销售金额累计同比（%） 商品住宅销售均价同比（%） 

澬ਸ਼Ўক࡛澭ҵ֡֋ռѺ؉٠֪ձݚૻ׌নમԍ 

数据来源：wind 

2018年6月住宅销售面积、金额、均价，分别累计同比上涨3.2%、14.8%、11.28%；与2018年3月比，增长速度分别为0.7%、3.4%、2.58%，市

场表现为ȐଞٴўԞȑ。总体而言，自进入2017年以来市场大体呈现下行态势，2018年仍处于震荡下行通道，5月份开始回调，截至6月份市场

增速同比达到14.8%，下半年市场增速有望进一步缓慢上升。 



澬ਸ਼Ўক࡛澭ІԠ֩ۑٵуਸ਼Ўتক࡛帖څࢳӞٰ֚سࢻਙ 

数据来源：wind 
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澬ਸ਼Ўক࡛澭▁з঎ּ٠ѐНۑѢۯઞࣩ֩ܔଜٕ޾ͧڵ਑ۉ֥֩ڰр㔀ўࠄந 

ёּܭ٠ਸ਼ͧऀ޼ࠄ▁з঎ּ٠ѐНۑѢۯઞ֩ܔ

ࣩଜڵ澞2018年1-6月，全国土地成交金额TOP10

城市总计成交6564亿元，同比增长13%；规划建筑

面积TOP10城市成交16277万平方米，同比增长

29%。其中，杭州以1439亿元的成交总价位于榜单

首位，同比上涨100%，北京和重庆分别以751亿元

和718亿元的成交总额占据榜单第二、三位；规划

建筑面积方面，郑州以2132万平方米跃居榜首，武

汉和西安分别以1803万平方米和1706万平方米紧

随其后。值得注意的是，青岛、菏泽土地成交大放

量，规划建筑面积分别同比增长211%和161%。 

数据来源：中国指数研究院数据 

 ٠ּ գܭ
 р㔀ўۉ
ͣыҪ) 

բࠢ 

1 杭州 1439 100% 

2 北京 751 -25% 

3 重庆 718 10% 

4 佛山 571 35% 

5 苏州 556 24% 

6 广州 543 4% 

7 天津 528 18% 

8 武汉 514 -31% 

9 郑州 473 22% 

10 济南 471 139% 

ІԠٵҵ֥֡֩ۉрּܭ٠ਸ਼ࠄTOP10 

 ٠ּ գܭ
੐ӥڎक़஄

ऴ(Є㎡) 
բࠢ 

1 郑州 2132 9% 

2 武汉 1803 -8% 

3 西安 1706 11% 

4 重庆 1671 -5% 

5 成都 1573 81% 

6 南京 1551 69% 

7 菏泽 1550 161% 

4%

 



澬ਸ਼Ўক࡛澭䬏ߢⳓ澝Єय澝ҐӮ݅ڰІԠٵѢЎ֩ܔଟ஛ӌн؃ӊ 

ё֩ܔଟ஛ͧऀ޼䬏ߢⳓ澝Єय澝ҐӮ݅ڰІԠٵӌн؃ӊ澞

2018年1-6月，碧桂园以884亿元拿地总额荣居榜首，拿地实

力无出其右；万科以723亿元拿地总额稳居第二，保利以615

亿元稳居第三位。TOP10房企1-6月拿地总额4784亿元，占

TOP50企业的44.7%，与1-5月占比基本持平，龙头房企获取

土地资源优势相对稳定，继续保持领先地位。碧桂园1-5月已

位居拿地榜榜首，6月土地市场继续发力，保持冠军姿势。6

月4日，碧桂园以40亿元总价竞得佛山顺德第三宗TOD地块，

楼面地价约10217元/平方米，该地块临近地铁7号线。 

数据来源：中国指数研究院数据 

 क़஄ऴڎр㔀ў ੐ӥۉ գ ѢЎܭ

1 碧桂园 884 3298 

2 万科 723 1351 

3 保利地产 615 1045 

4 龙湖集团 434 607 

5 中海地产 370 495 

6 华润置地 369 544 

7 旭辉集团 367 574 

8 绿地控股 360 2022 

9 中梁地产集团 351 1438 

10 中南置地 311 816 

ІԠٵҵ֡֩ۑуѢЎ֩ܔଟ஛ܭਸ਼ࠄTOP10 

ୡ֩ў澝ୡۑў澝ो১ܕ澝ोକݛڎज़ۉНОͧࡗিயۑѢ

䥞ӮৗԂ澞近半年来，房地产调控保持高压，限地价、限房

价、竞自持、竞配建的土地出让方式越来越频繁地出现各个

城市。中铁置业69亿元竞得的北京顺义后沙峪地块采用“限

房价、竞地价、竞自持”的出让方式；碧桂园40亿元竞得的

佛山地块出让条件为“限地价，竞自持70年租赁住房计容建

筑面积”；保利29亿元竞得的厦门地块采用“限地价、竞配

建”的出让方式。 



澬ਸ਼Ўক࡛澭25ۑ؞ѢІԠٵଵֈ੐ࠆબ500ыͧਸ਼Ў୳Зڅૡ▁ࠖܶԞ 

ёଵֈଟ஛ͧऀ޼ІԠٵTOP100ۑѢ㔀Ѽଵֈ੐ࠆ૝4.6Є

ыҪͧբࠢ׌େ36.5%。特别是二季度以来，受益于部分一

二线城市预售政策的松动及热点二三四线城市的持续火热，

房企销售业绩迎来高峰。TOP100房企二季度实现销售业绩

2.6万亿元，较一季度增长35%。 

௉ۑעѢЗͧޮޤ6ࠓۍ䬏ߢⳓЎ働੐ٜࠆબ4000ыҪ。恒

大、万科也相继突破3000亿元，较去年同期分别增长24.5%

和9.3%。截止2018年上半年，500亿以上房企数量已经达到

了25家，33家超过400亿，预计全年千亿房企数量将达到30

家以上。 

 
 

数据来源：中国指数研究院数据 

 գ ҷ՚գव ଵֈଟ஛ͣыҪͤ ଵֈ஄ऴͣЄ㎡ͤܭ

1 碧桂园 4136.8 4341.0 

2 恒大 3077.6 2917.7 

3 万科 3021.8 1934.3 

4 保利地产 1997.5 1321.2 

5 融创中国 1916.0 1175.0 

6 绿地控股 1635.0 1540.0 

7 中国海外发展 1189.0 784.0 

8 新城控股 971.6 770.9 

9 龙湖 937.0 600.0 

10 华夏幸福 825.0 627.0 

ІԠٵTOP10ۑѢଵֈܭਸ਼ࠄ 

2018年上半年，共有138家房地产企业销售额超过50亿元，

较去年增加12家；合计实现销售额49743亿元，平均销售额

361亿元，同比增长25.6%；市场份额提升15.2个百分点，达

到76.4%，行业集中度进一步提升。 



؏੏س׊ࢺগ 

ক࡛㔀ѼձࢻऻЗզװՆى㓆ԍͧଟ壝Խ޵޺ӫ੎ݗࠨكͧݝۉҴগ߄ૡ▁ࠖѨԖ澞 

上半年我国GDP同比增长6.8％，制造业PMI均值为51.3%，经济总体呈现稳中向好发展态势。M2连续7个月在9%以

下运行，强监管、去杠杆致社融低迷。上半年我国居民收入同比增长8.7%，财产收入和转移收入增长快于整个居民收

入增长，居民收入结构进一步优化。 

 

ІԠ֩ۑٵуਸ਼Ўتক࡛帖څࢳӞٰ֚سࢻਙͧݛज़ઁܰͧࢻދ߈ݝҵ֡֋ռѺ؉ݚૻ׌٠֪ন澞 

上半年我国房地产行业对经济贡献度出现小幅回落，重点城市新房成交面积继续缩减 ，一线城市降幅明显，价格上行

趋势放缓，全国商品住宅市场增速放缓，市场表现“量平价升”，各类物业待售面积持续减少，库存呈现下行趋势。 

 

䏣䎯ּ٠୻࠭ͧࡽטմ૕Ѕ֙঎ּ٠ࠂ٠Ԟ֩ۑͧࡴу୳Зڅૡ▁ࠖܶԞ澞 

上半年一二线城市调控不断深化，一二线热点城市溢出效应加速显现，周边三四线城市升温，且棚改力度较大，成交

规模绝对值处于历史相对高位。巨头房企市场占有率显著提升，行业并购洗牌继续白热化，全国房地产行业整合趋势

加快，房地产集中度进一步提升。 
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澬ҵ֡ݛज़澭2018ٖڃݛٵҀ۶ղ͵ֲܕऻЗ࠭ૡ㔀ׁઁͧҞװЅЖଜ䎯ٖҀ 

3月5日，在第十三届全国人民代表大会第一次会议上，李克强总理在政府工作报告中指出，2018年政府工作要坚持稳中求进总基调，大力推

动高质量发展，加大改革开放力度，抓好决胜全面建设小康社会三大攻坚战这三个重点来做好今年工作。 

GDP׌େࣹߗ 

•Їઁক࡛׌େࣹ

২6.5%ٗ՗ͧߗ

ОੌН୔ܰ஝୤

ࣚӞѾ֩ 

 ߗЎࣹػୂּ

Ўػ׌ݰୂּ•

1100ЄъјІ 

ࢴЎסߓઁୂּ•

5.5%јӃ 

•ּୂࣦ੢סЎࢴ

4.5%јӃ 

એݛધߗ؀ࣹ 

•Їઁએݛધࢴ؀

২2.6%֧ͧએݛ

कІׁࣩͧݗ׌

Н؏੏ઁܰࣚЇ

 ज़ी୎ݛיޟ

Ҵݗચࡤࠨك

 ߗࣹ

䃄ߡચўࡤࠨك•

ٰ3%ٗ՗ 

େո׌Ҵݗࠨك•

ক࡛׌େׁޯբ

ࠖ 

֡Ӄ࣏у㔀Қ

ৗৃࣹߗ 

•ԤѸ֡Ӄ࣏у㔀

ҚৗৃЇୠ35ј

І 

•Оੌݚܭࢢߐ࠲

ଞটডЇୠ 

҇চҊগ߄㓬

 ߗஅࣹݘ

•҇চҊগ߄㓬ݘ

அԽؗڰઔ㓬ૡ

޵޺޺੏؏ͧى

ऻؓͧޯׁܕҐࢴ

՞६஝୤ޥٽޥ

 ୔ܰݝ





澬ҵ֡ݛज़澭2018ݱ٠ઁܰࠂٵզ͵ઁܰԂڅЈӖͧ҇ݝޥ୻ܱԇ٠֪ऻؓ 

2018年上半年，房地产政策调控进入了一个新的阶段。一方面继续积极抑制非理性需求，另一方面重点调整中长期供给结构。 

中央明确表态调控不放松，多城落实地方主体责任，政策密集出台。上半年调控力度并未减弱，截至6月底已有50余个地级以上城市和10

余个县市出台调控政策，海南上半年历经数次政策收紧。 

ʏୡકּ؟۞٠澝Ԟঃͧୡֈּૃܰઁͧދރ؟۞٠ՉНјୡֈНОЋզԾঃּ٠Ї࠹ 

ʐࠨكԽͧ޵޺ୡ帡ёॻͧநѕјՂӮܕࢴড઩ள 

ʑتযढ़澝ֈўॗଵֈࢺৼࣱॡԅڟ 

ʒАԗ澝Зੋ଑ּ٠Ȑ਼ઁȑދރ 

ʓҐ୭՟ࣂકۑ୻࠭ͣҷ੩݄ՙ澝҅ࠢܘզө୻ڇ؞қͤॗݫ 
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ԜЅنҵ֡ъࠊ▁לѪ੠੢ীѪ͵Д۝ߡਸ਼Ѻۑ帡ٚࠏӯԖؓў 

我国在住房贷款的发放上长期以来一直坚持比较审慎的政策，平均首付比在33%以上，去年新发放贷款的平均首付比在37%，这在国际上是

非常审慎的住房信贷政策。关注到个人住房贷款、家庭部门杠杆率增长速度有点快，个别的房地产企业可能在财务方面比较激进，会有一些

风险，这些都在密切关注。 
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房贷利率略有上升，但从稍微长一点的周期来看，它仍然

处于比较低的水平。商业银行综合考虑负债端利率上升和

房地产的风险溢价，对住房贷款利率自主进行定价，扩大

利率的浮动区间，总体上符合利率市场化的要求和趋势。

在这方面，ъࠨଲਸ਼ѪइҎ֋Ўଲਸ਼ДߡਙؗٚӯԖࣩѺ

كܕݖ߃۝ਸ਼ٚӯԖࣩؓўͧऴࠏ帡ۑѺتज़ͧݛґ帡ۑ

 ୻࠭澞ࣂ՟ࣩۑકаѺࠨ٠ݰފӯࢤࠨ
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人民银行长期以来一直坚持审慎的房地产信贷政策，֡ۊ

Քࣩܰ澞ފуଟ壝஝୤֩ۑͧװуґ帡ઔଞ㔀ѼІ৶֩ۑࣩ

银行业金融机构的房地产贷款不良率是不到1%，整体银行

业的不良贷款是1.85%（含政策性银行的，除掉政策性银行

是1.74%），显然房地产贷款不良率的水平好于整体贷款的

不良率水平，其中个人贷款的不良率只有0.3%。 

澬ҵ֡ݛज़澭 

十三届全国人大一次会议新闻中心9日上午举行记者会，中国人民银行行长周小川、副行长易纲、副行长兼国家外汇管理局局长潘功胜就“金

融改革与发展”的问题回答记者提问，在谈及房地产行业时，强调督促商业银行严格落实差别化的住房信贷政策。 

虽然2017年和今年的1月份个人住房贷款的增长有所减少，但是它仍然是比较快的增长，可以满足市场的合理需要。个别的银行在个别的时段

由于资产负债匹配方面的问题，有可能出现放款的时间有所延长的情况。 

 



澬ҵ֡ݛज़澭ٖڃݛҀ۶ղ͵ࠨكܕݖ১Ѻકۑ୻࠭ͧऻܱ׳ૡ֩ۑуऺैࡄ 
 

3月5日上午，十三届全国人民代表大会第一次会议在北京举行。李克强总理代表国务院在开幕会上作《政府工作报告》，在谈及房地产行业

时，ܕݖੌઁڟ১Ѻકۑ୻ֲ࠭ͧٚܕӯԖઁܰ 

1 《报告》提出，2018年要启动新的三年棚改攻坚计划，今年开工580万套，加大
公租房保障力度，对低收入住房困难家庭要应保尽保，将符合条件的新就业无房
职工、外来务工人员纳入保障范围。 

2 坚持޼࣐ފ׾ۑѺࣩ澝Ј޼࣐ފ䎈ࣩؓѸ，落实地方主体责任，继续实行差别化
调控，建立健全长效机制，促进房地产市场平稳健康发展。 

3 支持ࠨك১Ѻકۑ୻࠭ͧ׀৒Ѻۑलઝ٠֪ͧՆىҺޥу޴Ѻۑ。加快建立多主体

供给、多渠道保障、租购并举的住房制度，让广大人民群众早日实现安居宜居。 

4 ऻܱ׳ૡ֩ۑуऺैࡄ，目前正在加快进行起草完善法律草案、重要问题的论证、内
部征求意见等方面的工作，争取早日完成提请常委会初次审议的准备工作。 



澬ҵ֡ݛज़澭ІԠٵҵ֡ੌ䎯ݛज़жѝࣶ䎯 

ଜੌжѝ һିӃ؟ 

 ীڀѺ࣐֩҇ك▁ ։ފЈӆذڃݛ

 1月15日，国土资源部部长表示，要改变政府作为居住用地唯一供应者的情况，研究制定权属不变、符合
土地和城市规划条件下，非房地产企业依法取得使用权的土地作为住宅用地的办法，深化利用农村集体
经营性建设用地建设租赁住房试点，完善促进房地产健康发展的基础性土地制度，推动建立多主体供
应、多渠道保障租购并举的住房制度。 

 அݘڅӱۑѺڼӰۭӱ ԅڰІ䃄ڼў૚ۑ
 3月19日，在十三届全国人大一次会议七次全会后人民大会堂北大厅的“部长通道”上，住房和城乡建设

部表示，坚持分类调控，因城因地施策，使房地产市场总体保持平稳运行。房价过快上涨的势头得到了
有效抑制，房地产市场的预期也出现了积极的变化。 

З֡ъנࠨਸ਼ؚ١ؓզୠӔ1%,ଚ4000ݚ
ы׌ଞઞଟ 

 4月18日，中国人民银行决定，从2018年4月25日起，下调大型商业银行、股份制商业银行、城市商业银
行、非县域农村商业银行、外资银行人民币存款准备金率1个百分点；同日，上述银行将各自按照“先借
先还”的顺序，使用降准释放的资金偿还其所借央行的中期借贷便利（MLF）。 

Ѻڎ଑澝એݛ଑ॗ֙଑ୈ৊՟Ն١ૹऍ͵୔
 ޲ۯۑҷऴଟ࣐и䎈ۑՇѺܶࠓ

 5月14日，住房城乡建设部与财政部、人民银行、公安部四部门近日联合发布《关于开展治理违规提取住
房公积金工作的通知》，要求优先支持提取住房公积金支付房租，重点支持提取住房公积金在缴存地或
户籍地购买首套普通住房和第二套改善型住房，防止提取住房公积金用于炒房投机。 

Ѻڎ଑ଜ࣓͵ֲ֩ۑܕуઁࣹܰߗЈԇ݄澝
ԂڅЈ߁ݚ 

 5月20日，针对近期部分城市房地产市场出现过热苗头，投机炒作有所抬头等情况，住建部近日印发通
知，重申坚持房地产调控目标不动摇、力度不放松，并对进一步做好房地产调控工作提出明确要求。 

১࢐ઞࡼ଑͵Јԇуࣦ੢ґ㔴ॡׁࣂकٴՕ
 ҵ֡৊যࢻٜؗ

 6月18日全国统一的不动产登记信息管理基础平台已实现全国联网，不动产登记体系进入到全面运行阶段。 

ઞଟংݚਸ਼ؓզୠӔ0.5ЖࣨӢ䎯 Քଚנ
7000ыҪ 

 从2018年7月5日起，下调国有大型商业银行、股份制商业银行、邮政储蓄银行、城市商业银行、非县域
农村商业银行、外资银行人民币存款准备金率0.5个百分点。 



澬֩ݛݱज़澭ઁܰݛज़ԞঃͧІԠ٠ּܰઁٵૡ▁ࠖ۞؟ 

2018年上半年，地方房地产政策调控强化与扩围并存。热点城市调控政策全面升级，部分三四线城市出台调控政策。截至6月底，超过20个地

级以上城市和4个县级城市出台调控政策，具体地，上半年约有11个城市出台限购政策、23个城市出台限售政策，海南从省级层面进行限购、限

售。整体来看，限售已成为各线城市常用的调控手段。 

2016-2018.6ӞՕୡકՂୡֈݛज़ּ٠Ӣ١ 

限
售
新
增 
或
升
级 

ং60Ж֩ঃ٠ՂԾ٠ 
北京、广州、重庆、杭州、南京、成都、厦门、
福州、泉州、西安、长沙、宁波、福州、沈阳、

青岛、南昌、郑州、太原、石家庄、长春、南宁、
昆明、贵阳、北海、东莞、保定、承德、张家口、
威海、东莞、菏泽、聊城、滨州、德州、常州、
扬州、泰州、嘉兴、宁波、绍兴、珠海、惠州、

桂林、柳州、岳阳、鄂州、襄阳…… 

ং23Жѹঃ٠ՂԾࡢ+٠Ԧҵࣾ 
海南、成都、重庆、西安、大连、

宁波、沈阳、哈尔滨、长春、丹东、
青岛、太原、兰州、昆明、长沙、
贵阳、淄博、三明、宜昌、德州齐
河县、济南济阳县、阜阳阜南县、
西双版纳景洪市、临沂沂水县…… 

限
购
新
增
或
升
级 

ং13ּ 
北京、深圳、上海、杭州、南京、
成都、苏州、厦门、福州、济南、
郑州、东莞、怀来、苏州吴江区、

昆山等 

ং67Ж֩ঃ٠ՂԾࡢ+٠Ԧ澝࠽ԗ 
北京、广州、天津、杭州、南京、成都、厦门、
西安、长沙、宁波、无锡、福州、沈阳、青岛、

济南、南昌、郑州、石家庄、兰州、北海、东莞、
佛山、海南及下辖大部分市县、环北京及环雄安

大部分市县…… 

ং11Жּࡢ+٠Ԧ 
海南、成都、长沙、西安、杭州、
大连、沈阳、青岛、太原、兰州、

九江、德州齐河县…… 

2016 2017 2018.1-6 



澬֩ݛݱज़澭ࡢԦ֩ۑуઁܰӆԅऑͧ֋ռѺ؉ؗਸ਼ҵ־ୡક 

4月22日晚，中共海南省委办公厅、海南省人民政府办公厅发布《关于进一步稳定房地产市场的通知》，ૹऍੌ࠭ࡢԦҵࣾؗਸ਼ޣДࣩߡৼং࣐֩

ӱڅ，实施建设用地总量和强度双控行动，确保海南建设用地总量在现有基础上不增加。ڎ੦࣐֩҇ڀզ建设自由贸易试验区和中国特色自由贸易

港亟需的ׁक੦ݲ澝уЎՆى澝डѪՆى澝࣏ࠨ୻࠭ॗқٰלͧݫӖࣻش২ҟטڀ҇ࠓଵ֋ռѺ؉஍ࣹ࣐֩澞 

 



澬֩ݛݱज़澭બ40Ծ٠ӞՕ٠ࣱ֪ॡڟԖݛज़ͧ੐ਇ٠֪䰹ٽ 

除了传统的限购、限售、限贷等政策，2018年上半年政策非常注重市场监管的强化，通过监管的强化，规范市场秩序，保障合理购房需求。

上半年，全国超过40市县（区）、以及湖北、海南、湖南、新疆和辽宁5省出台房地产市场监管政策。 

६ӯ ОੌӃ٠ࣾ ؟ 

强化市场监管 

价格监管 湖北、江门、新疆、福州、绍兴柯桥、辽宁、海南、长春 

监管检查违规行为 
淄博、重庆、湖南、西安、长沙、丹东、石家庄、嘉兴、长

沙宁乡市（县）、北京、贵阳 

销售监管 武汉、佛山、赣州 

网签备案管理 南京、海南 

非法集资 济南 

公证摇号 
长沙、成都、武汉、西安、佛山、杭州、高安、嘉兴、西安、

青岛 

投机炒房、房地产“黑中介”、违法违
规和虚假广告等 

一线：北京、上海、广州、深圳共4城市 
二线：天津、南京、杭州、合肥、福州、厦门、济南、郑州、
武汉、成都、长沙、重庆、西安、昆明、太原、海口、宁波、

哈尔滨、长春、兰州、贵阳共21城市 
非省会城市：佛山、徐州、苏州、无锡、宜昌共5城市 



澬֩ݛݱज़澭ѨԖ҇ڀগͧ߄ԅڼलઝѺۑ澝ݛज़㓬Ѻڎۑ੦ 

住建部发布的《住房城乡建设部关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知》，提到3-5年内热点城市租赁住房、共有产权住房用

地占新增住房用地供应50%以上。从地方来看，上半年各地已在持续推进租赁住房、政策性住房建设。 

租赁住房方面，国土部和住建部联合发函同意沈阳、南京、杭州、合肥、厦门、郑州、武汉、广州、佛山、肇庆、成都等11个城市利用集体

建设用地建设租赁住房试点实施方案后，各地持续发力集体建设用地建设租赁住房。2018年上半年，北京、上海、深圳、广州、南京、重

庆、成都、杭州、厦门、合肥、郑州、武汉、佛山等城市相继加大租赁住房供应力度。 

 ٕٹ

 ⴍ࡬

Іࡢ 

ԗц 

 ज़ݛ ٠ּ

ԗц 

将在未来四年供应约800公顷集体用地用于建设集体租赁住房，平均每年供应任务量
约为200公顷 
2018年建设筹集各类保障住房5万套，分配公租房1.5万套以上，完成棚户区改造
2.36万户 
北京住建委提出将限价房中可售住房销售限价与评估价比值不高于85%的，收购转化
为共有产权住房，从供给端增加共有产权住房的规模 
增加租赁型职工集体宿舍供应的主要渠道：集体建设用地上新建、产业园区配建，以
及利用闲置的厂房、商场、写字楼、酒店等房屋改建 

Іࡢ 
2018年加大租赁住房建设力度，新建和转化租赁住房20万套，新增代理经租房源9万套，
建立住房租赁服务平台，落实相应的公共服务 

 ٕٹ
2018年将加大住宅用地储备和出让力度，完成1.6万套保障房建设任务，提高土地出让
中公租房配建比例，加大只租不售全自持商品房和轨道交通沿线租赁用房用地供应 

 ⴍ࡬

明确2018-2020年建设筹集各类住房42万套，其中人才住房、安居型商品房和公共租
赁住房不少于25万套：其中商品房占供应总量40%左右，人才住房、安居房占40%左
右，租赁住房20%左右 
明确棚改项目新建住宅部分除用于搬迁安置住房外，全部用作人才住房和保障性住宅 



澬֩ݛݱज़澭֩ݱՆԂъۖڕૡͧԅܱڼૡԙ־ԢઁՆى 

2018年全国范围有吉林、辽宁、山东、海南、四川、浙江6省，25城市和4区（县）出台约40条人才引进政策。其中，3省18城市降低落户门

槛，1省21城市提供住房保障，3省13城市给予高额人才奖励，3省7城市解决引进人才的子女入学问题；此外，海南、新余和漳平等城市保障

引进人才配偶的就业安置。 

६ӯ ОੌӃ٠ּ ؟ 
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广州、南京、天津、吉林、徐州、北京、
石家庄、唐山、沈阳、南昌、呼和浩特、
山东、海南、新余、三亚、郑州、福州、
深圳、太原、珠海 

ѺۑҐ୭ 

南京、吉林、徐州、北京大兴、石家庄、
张家口、唐山、沈阳、珠海、合肥、南
昌、呼和浩特、海南、新余、漳平、西
安、四川、郑州、福州、太原、莱芜、
珠海 

ъۖתԊ 
石家庄、辽宁、合肥、南昌、文昌、海
南、西安、四川、郑州、温州、嘉兴、
福州、太原、莱芜、珠海、上海嘉定区 

 Ҵ؅׭׾
吉林、北京大兴、海南、新余、漳平、
四川、三亚、郑州、太原、珠海 

କҡٖҀ 海南、新余、漳平 



2月7日，为适应保障性住房新的需求，城市重点区域、轨道交通规划与建设新的变化，深圳市规土委对城市更新项目保障性住房配建比例一、二、

三类地区空间范围进行相应修订。ӰࣹӸН࡬ͧࠓⴍҵ٠ૹ૚ּݰޟ٠କࣩڎҐ୭㓬Ѻۑ஄ऴٜ૖440Єݱٴ५ּͧۉٜݰޟ٠НҐ୭㓬Ѻڎۑ੦

ଜੌ૷ګУ▁澞 

▁६֩ԙ͵主要是指福田－罗湖、南山－前海、宝安、盐田、光明

新区、龙华区、坪山区、大运新城等城市主、副中心区和规划以研

发办公功能为主的重点产业园区内，并位于已建、在建以及国家发

改委批复的近期建设的城际线和轨道站点1000米覆盖的地区。▁६

֩ԙ㔀஄ऴ247.61ݱٴҷଛͧ૊Ғਜ਼Ӹ׌ԅг67.71ݱٴҷଛ 

 

з६֩ԙ͵是指除一类地区之外的城市主、副中心区，规划以研发

办公功能为主的重点产业园区和已建、在建以及国家发改委批复的

近期建设的城际线和轨道站点1000米覆盖地区。з६֩ԙ㔀஄ऴ

 ҷଛݱٴԅг61.15׌ҷଛͧ૊Ғਜ਼Ӹݱٴ293.72

 

Ѕ६֩ԙ͵是指一、二类地区和基本生态控制线以外的所有陆域地

区。在《配建规定》的基础上，本次修订主要增加了机场地区、大

铲湾地区、坪山区东部地区、大鹏新区、坪地街道等。Ѕ६֩ԙ㔀

஄ऴ436.75ݱٴҷଛͧ૊Ғਜ਼Ӹ׌ԅг168.99ݱٴҷଛ澞 

澬࡬ⴍݛज़澭澦࡬ⴍݰޟ٠ּ٠஍ࣹҐ୭㓬Ѻۑକڎ੐ؓ澧ͣҒਜ਼ͤՆ١ 



3月28日，人民银行深圳市中心支行、深圳银监局、市规划国土委联合发布通知，建立信息互通查询机制，规范购房融资，坚决遏制“阴阳合同”和

“高评高贷”现象，确保房地产市场平稳健康发展。ੴૹऍੌ࠭͵֋Ўଲਸ਼ԃهۑࣂ帡ࠏЎԆͧੌј֩ۑуґ㔴ॸঞЗߓੳӰࣩযढ़՟բոѺߓݤ׫ۑ

ੳগ߈ҀНؘٶͧܨ҈ߟјযढ़ߥה՟բўࠏոهۑ੪ѲўࣩޣѹҚҀНਗ਼ॠׁݤगؓ帡ࠏ஛څ澞 

该政策实施将全面ԸবȐୖ୕՟բȑ生存空间，打击利用高杠杆投资投机购房，夯实差别化住房信贷政策，ۭӱзۑەўߡ૚ڼІ䃄，并提高税赋公

平性。同时，也将؎֐з٠ࣱ֪࡚ۑەॡࣂ，有利于房地产市场主管部门全面掌握真实二手房成交价，为房地产调控提供更可靠的数据支持。 

ȐЅў՟▁ȑӸդзۑەрऺބચՉԖ 

६ֹ ٵୡ ஄ऴ ۉрў ۑॡਗ਼ऺ੪Ѳў Ѕў՟▁Ӹऺચ Ѕў՟▁դऺચ ऺચ׌஛ 

普通住宅 

满5唯一 80㎡ 500万 350万 3.5万 5万 1.5万 

满2不满5 80㎡ 500万 350万 7万 10万 3万 

不满2 80㎡ 500万 350万 25.33万 36.19万 10.86万 

非普通住宅 

满5唯一 120㎡ 900万 630万 32.08万 50.33万 18.25万 

满2不满5 120㎡ 900万 630万 41.22万 63.33万 22.11万 

不满2 120㎡ 900万 630万 51.6万 73.71万 22.11万 

注：案例原登记价200万，买家首套住房，表格中税费仅包括增值税、个税和契税。 

澬࡬ⴍݛज़澭࡬ⴍȐЅў՟▁ȑؗਸ਼ͧзۑەક׌ޯۉۑԅ 



5月23日，深圳规土委发布《深圳市2018年度城市建设与土地利用实施计划》与《深圳市住房建设规划2018年度实施计划》的通告。《计划》提出本

年度ڎܭ،׌ݰ੦ъۖѺۑ澝،ֹك֋ռۑոҷҺलઝѺۑং5Є׫澝268Єݱٴ५，本年度新增安排建设֋ռѺۑং5Є׫澝ڎक़஄ऴ450Єݱٴ५澞 

《计划》优先安排人才住房、安居型商品房和公共租赁住房的用地供应。故提出将ૹ૚߹ېԙૼݘ澝કа澝लઝ澝ণ՟ړݱॗ࠿ݦ䶠୳ъۖѺۑ澝،ك

ֹ֋ռۑոҷҺलઝѺۑং6.38Єͧ׫՟ਗ਼׌ݰ安排筹建人才住房、安居型商品房和公共租赁住房ং11.38Є׫，占年度住房筹建总规模的69.5͠。将Ѻ

 。ݫ஄қݱك،Ґ୭ոъۖۑૡ▁ࠖզѺࡼઞۑ

 㖊Ӑ਽ܭ،੦ਗ਼ӥ㔀ѼڎۑѺٵ2018

商品住房计划安排 

项目类型 
用地面积（公

顷） 
建筑面积（万

平方米） 
计划套数（万套） 

新供应用地建设 7 36 0.4 

城市更新用地建设 60 306 3.4 

土地整备利益统筹用地建
设 

20 108 1.2 

总计 87 450 5 

人才住房、安居型商品房和公共租赁住房建设计划安排 

新供应用地建设 4 24 0.4 

城市更新规划配建 30 160 3.2 

产业配套用房及土地整备
利益统筹用地建设 

16 84 1.4 

总计 50 268 5 

 Ӣ੕਽ͣԤѸ͵ҷ桮ͤߗܗਗ਼ӥ֥֩Ӯ࣐ݲؗڅٵ2018

辖区 新增建设用地 存量建设用地 

福田区 2 20 

罗湖区 1 29 

南山区（不含前海） 15 19.5 

盐田区 5 14 

宝安区 32 123 

龙岗区 35 144 

龙华区 25 65.5 

坪山区 35 55.5 

光明新区 120 51 

大鹏新区 22 8.5 

前海合作区 58 120 

小计 350 650 

预留指标 50 100 

全市合计 400 750 

澬࡬ⴍݛज़澭࡬ⴍ੐֥׌ݰٵ2018͵׸Ѻۑং10Єڎ׌ݰ ׫੦࣐֩400ҷ桮 



6月5日，深圳住建委召开了《关于深化住房制度改革加快建立多主体供给多渠道保障租购并举的住房供应与保障体系的意见（征求意见稿）》新闻通报

会。意见稿中明确表示，深圳将针对不同收入水平的居民和专业人才等各类群体，构建多主体供给、多渠道保障、租购并举的住房供应与保障体系。文件

中指出，Ӱ2035ڎ׌ݰ٠ۊͧٵ੦䶠୳՞६ѺۑҺ170Єͧ׫ҾЗъۖѺۑ澝،ֹك֋ռۑոҷҺलઝѺۑ㔀ଞЈشи100Є׫澞2018ȉ2020ڎٵ੦䶠

୳՞६Ѻ42ۑЄͧ׫ҾЗъۖѺۑ澝،ֹك֋ռۑոҷҺलઝѺۑЈشи25Є׫澞 

׌ԅڎ੦࣐֩,实施以公共交通为导向的住房开发模式，突出产城融

合、职住平衡 

ࣶ؁ࡕଞ࣐֩,加大棚户区改造力度 

Ӯ࣐ܖ܁܆֋ռѺۑ用地、城市更新和产业园区等配建保障性住房 

ࣶࡕ՞६؁ଞ࣐ͧۑ推进社会存量住房租购 

ؗݲҷҺ੦ݲণ՟ڏՆ, 建设保障性住房。 

ּىڏଢ଼՟Ҁ，落实粤港澳大湾区战略 

六 

大 

渠 

道 

保 

证 

以房地产开发企业为主，提供市场商品住房、安居型商品房 

以住房租赁经营机构为主，提供各类长租公寓 

以市、区政府为主，提供人才住房、安居型商品房和公共租赁住房 

以人才住房专营机构为主，建设筹集人才住房、安居型商品房和公共

租赁住房 

支持社区股份合作公司和原村民，通过“城中村”综合整治和改造，

提供各类符合规定的租赁住房 

支持企事业单位利用符合规定的自有用地或自有用房，建设筹集人才

住房、安居型商品房和公共租赁住房 

支持各类金融机构，采取直接投资、融资等方式，建设筹集人才住

房、安居型商品房和公共租赁住房 

支持社会组织等各类主体，建设筹集具有公益性质的各类住房。 

八 

大 

供 

应 

主 
体 

٠֪֋ռѺ

 ۑ

40% 

ъۖѺۑ 

20% 

֋ռֹك،

 ۑ

20% 

ҷҺलઝѺ

 ۑ

20% 
ख㓬҇ߗܗڀ 

٠֪֋ռѺۑ占住房供应总量的40%左右 

ъۖѺۑ建筑面积以小于90平方米为主，租金、售价分别为届时

同地段市场商品住房租金、售价的60%左右。 

،ֹك֋ռۑ建筑面积以小于70平方米为主，租金、售价分别为

届时同地段市场商品住房租金、售价的50%左右。 

ҷҺलઝѺۑ建筑面积以30—60平方米为主，只租不售，租金为

届时同地段市场商品住房租金的30%左右 

 ߗ ܗ ڀ ҇ ख 㓬 ל ֙

澬࡬ⴍݛज़澭࡬ⴍծԇॕзࠊѺۑӱݘڅஅ 



 6月23日，深圳市住建局发布新版《深圳经适房取得完全产权和上市交易管理办法（征求意见稿）》。 按照规定，࡬ⴍȐࢁ�ȑক૯ۑՔІ٠рݛͧބ

 澞޴ҵу؎ڰЎОՇۑক૯%41ޥⴍٜ࡬，澞目前࣮ݗҚ׌Շ50%ࣩݗڃ

 ԇ，深圳市住建局于2015年ࡕބІ٠рۋ޴ҵу؎ڰՇۑক૯ۦ澞Нг੐ਇૠۑক૯׫କֈ10000Ѿڇ؞୰֞ۑҴѺݗⴍ٠զѹ࡬ٵ২2013ٵ2008

6月30日印发了《深圳市经济适用住房取得完全产权和上市交易暂行办法》，该《暂行办法》将于今年6月底到期，故而ক૚੪ѲդଜݰӱؓІ૩澦ԃ

 澧澞ࡄ

 澦ԃࡄ澧Һ13޻，为保持政策的稳定性和延续性，绝大多数内容沿用《暂行办法》规定，包括适用范围、申请条件、增值收益的确定、取得完全产权

或上市交易前继承相关规定等。针对《暂行办法》



 গس׊ࢺज़ݛ

2018֩ۑ֡ۊٵуݛज़টডؗਸ਼ٚӯԖઁܰͧैڎҠҵେ޲ݝӱ 

2018年我国经济坚持稳中求进总基调，推进供给侧结构性改革，房地产市场以平稳发展为主。政策整体继续实行差别化调

控，并加快促进房地产市场平稳运行的长效机制构建，严格执行住房贷款差别化定价，稳妥推进房地产税立法。 

 

ІԠݛܰઁݱ֩ٵज़Ԟঃͧઁּܰ٠ૡ▁ࠖ۞؟ 

2018年上半年，地方房地产政策调控强化与扩围并存。热点城市调控政策全面升级，部分三四线城市出台调控政策。截至

6月底，超40县市出台市场监管强化政策，规范市场秩序。 

 

࡬ⴍȐЅў՟▁ȑؗਸ਼ͧзۑەક׌ޯۉۑԅ 

全面压缩“阴阳合同”生存空间，打击利用高杠杆投资投机购房，夯实差别化住房信贷政策，抑制二手房价格过快上涨，

并提高税赋公平性。 

 

࡬ⴍծԇзיڎ߄ͧݘۑࠊОѼ҇চ澝ࡲיଂҐ୭澝लકٶПࣩѺڀ҇ۑЉҐ୭Ѽॸ 

到2035年，新增建设筹集各类住房共170万套，其中人才住房、安居型商品房和公共租赁住房总量不少于100万套。

2018—2020年建设筹集各类住房42万套，其中人才住房、安居型商品房和公共租赁住房不少于25万套。 



֥֩٠֪਽ࢻ 

3 ІԠ࡬ٵⴍ֥֩ܖ܁܆Һۉр22֥ؐ֩ͧҾЗѺ؉࣐֩Ӟ
ਫ਼ݤН4ؐͶҵݰޟ٠ּ׌ݰ٠ਗ਼ӥ45஍ͶⴷًԙН܁܆
ܔ࡬Ќਆ֧ٵрԙͧј7ؐஔҮҵ٠ͶІԠۉОԂ࣐֩ܖ
֩Ӟઞͧיޣ૖Ӱ18.73ыҪ澞 

Part 



澬֥֩٠֪ণ૩澭ІԠ׌ދރ֥֩ڀ҇ܖ܁܆ٵԅͧҵݰޟ٠ּ׌ݰ٠ਗ਼ӥ45஍ 
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Ԩ֩஄ऴͣЄ㎡ ͤ ڎक़஄ऴͣЄ㎡ ͤ 
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 ͤ ஄ऴͣЄ㎡࣐֩ڎଜୣ۽܈ݰޟ٠ּ

2018年上半年招拍挂供应土地占地面积共76.59万㎡，同比上涨45.91%，环比降低22.7%；建筑面积285.74万㎡ ，同比上涨

5.32%，环比下跌36.79%。 

 2018年上半年，全市新增城市更新计划45项，拟拆除重建用地面积234.7万㎡ 。 

注：面积数据均四舍五入至保留小数点后一位 

数据来源：规土委，各区城市更新局 
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澬ܖ܁܆澭ІԠ࡬ٵⴍ֥֩ۉܖ܁܆рଟ஛90.5ыҪ 

2018上半年，深圳土地市场招拍挂成交金额为90.5亿元，其中，坪山区成交金额最高，为42.72亿元；光明新区其次，为16.28



澬ܖ܁܆澭ІԠ࡬ٵⴍ֥֩ܖ܁܆Һۉр22֥ؐ֩ͧۉрଜ䎯ࡼ޼иⴷً 

2018上半年，深圳土地市场招拍挂市场总共成交22宗土地，其中Ѻ؉࣐֩Ӟਫ਼ݤН4ؐ。从各区的出让宗数情况来看，今年上

半年深圳土地成交重点来源于坪山，成交7宗领先全市，光明和龙岗两区分别出让4宗，宝安和大鹏分别仅出让1宗。从成交情况

来看，坪山区成交金额最高，为42.72亿元，成交土地用途大多为新型产业用地。 

数据来源：规土委 
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 ஄֭ўࠂЉݤрؐۉܖ܁܆ⴍ֥֩٠֪՞ԙ࡬ٵІԠٵ2018

土地成交宗数 楼面均价（万元/㎡） 



澬ܖ܁܆澭ІԠ࡬ٵⴍ֥֩ܖ܁܆஍ࣹࣶ䎯 

数据来源：规土委 

ԙ־ ֩֬ ֱ֩঩ՙ ࣐૷ 
 ஄֩ўࠂ

ͣҪ/ٴ५ͤ 

罗湖 

罗湖区笋岗街道 H303-0061 
工业用地（新型

产业用地 
6312.14  

罗湖区黄贝街道 H117-0013 商业用地 11982.51  

龙岗 

龙岗区平湖街道白坭
坑社区丹农路 

G05601-0273 仓储用地 1266.42  

G05601-0274 
仓储用地 

 
1352.71  

龙岗区平湖街道 G05425-1027 二类居住用地 10477.11  

龙岗区宝龙街道 G02405-0007 二类居住用地 6411.38  

光明 

光明新区公明南环大
道与南光高速公路交

汇处西北侧 
A623-0015 物流用地 1846.95  

光明新区光明大道与
龙大高速交叉口北侧 

A621-0043   
工业用地（新型

产业用地） 
1974.06  

光明新区光侨路与东
长路交汇处东南侧 

A501-0079 工业用地 7860.87  

光明新区观光路与光
明大道交叉处南侧 

A646-0063 
工业用地（新型

产业用地） 
2279.79  

宝安 宝安区燕罗街道 A405-1397 工业用地 681.59  

ԙ־ ֩֬ ֱ֩঩ՙ ࣐૷ 
 ஄֩ўࠂ

ͣҪ/ٴ५ͤ 

坪山 

坪山中山大道与振
环路交汇处东北侧 

G11336-0068 商业服务业用地 10291.21  

坪山区金牛东路与
创景路交汇处 

G13302-8025 二类居住用地 4953.34  

坪山区金牛东路与
创景路交汇处 

G13302-8024 二类居住用地 14536.50  

坪山区瑞景路与玉
田路交汇处 

G12312- 
8045 

文体设施用地+
商业用地 

2249.49  

坪山区坑梓街道 G14301-0111 

工业用地（新型
产业用地） 、

城市道路用地、
公园绿地、水域 

1537.90  

坪山区坑梓街道 G14301-0112 
工业用地（新型
产业用地）、城

市道路用地 
1478.96  

坪山坑梓街道丹梓
大道与丹梓北路交

汇处西北角 
G14315-0122 工业用地 440.90  

大鹏 大鹏新区葵涌街道
坝光片区 

G15401-1503 

工业用地（新型
产业用地）、城
市道路用地、公

园绿地 

1293.04  

龙华 

龙华区民治街道 A810-0035 
工业用地（新型

产业用地） 
4963.44  

龙华区福城街道 
 

A913-0131 普通工业用地 1064.12  

龙华区观湖街道 A909-0154 
工业用地（新型

产业用地） 
2082.81  



澬ּݰޟ٠澭2018ٵІԠٵҵݰޟ٠ּ׌ݰ٠ਗ਼ӥ45஍ͧୣ۽܈ଜ࣐֩ڎ஄ऴ234.7Є㎡  

截止2018年6月6日，全市辖十个行政区（功能区）中，今年已成功立项45Ж஍ࣹ，㔀ୣ۽ଜ࣐֩ڎ஄ऴং234.7Є㎡，其中宝安区今

年立项更新单元均为“工改工”项目，龙岗区更新单元以城中村改造为主；此外，坪山及大鹏新区尚未有城市更新单元计划公告。 

数据来源：各区城市更新局 



数据来源：国土局 
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֥֩٠֪ 澬ଜ䎯ֱ֩Ӣ1 ߅澭ъۖ،ك୳֜11.18ы਑3ؐڰՐलЈֈֱ֩ 

2月1日，深圳出让4宗二类居住用地，其中3块为“只租不售”地块，以及1宗“限售5年”地块，编号分别为G02405-0007、

G05425-1027、G13302-8025及G13302-8024。其中3宗只租不售地块均由人才安居集团获得，总成交价11.18亿元，土地面积合计

3.45万平方米。 

G05425-1027 G13302-8025 G02405-0007 

ֱ֩঩ՙ ਸ਼ݛԙ 
Ӟਫ਼ 
 ړݱ

֥֩ 
 ୡٵ

࣐૷ 
Ԩ֩஄ऴ 

ͣЄٴ५ͤ 
 क़஄ऴڎ

ͣЄٴ५ͤ 
 рଟ஛ۉ
ͣЄҪͤ 

 ஄֩ўࠂ
ͣҪ/ٴ५ͤ 

ोڰী 

G05425-1027 龙岗区平湖街道 挂牌 70年 二类居住用地 0.69  3.10  32500 10477.11  深圳市人才安居集团有限公司 

G02405-0007 龙岗区宝龙街道 挂牌 70年 二类居住用地 1.83  9.14  58600  6411.38  深圳市人才安居集团有限公司 

G13302-8025 
坪山区金牛东路与创

景路交汇处 
挂牌 70年 二类居住用地 0.93  4.18  20700 4953.34  深圳市人才安居集团有限公司 



֥֩٠֪ 澬ଜ䎯ֱ֩Ӣ2 ߅澭З֩ࡢуј12.5ыܔЇⴷً5ٵୡֈֱ֩ 

2018年2月1日中海以12.54亿元+2.18万平方米人才住房面积拿下位于坪山区金牛东路与创景路交汇处的G13302-8024宗地，

土地面积1.92万平方米，建筑面积8.63万平方米，挂牌起始价9.65亿元，最高限制地价约为12.55亿元。 

土地性质为二类居住用地，该宗地块要求按规定配建人才住房1.53万平方米，最终须配建的人才住房面积由前述规定配建面积

与竞得人所竞面积加总得出。根据《出让合同》明确规定，该宗地项目建成后，普通商品住宅取得套房不动产权证之日起5



֥֩٠֪ 澬ଜ䎯ֱ֩Ӣ3 ߅澭Ќਆ18.73ыӆ਑ⴷًG11336-0068ՙ֋֩ 

1月10日，深圳坪山G11336-0068号地块成功出让，由

深圳市坪山区城投宏源投资有限公司以底价18.73亿元

竞得。公开资料显示，G11336-0068号地块位于深圳

坪山中山大道与振环路交汇处东北侧，土地面积3.07万

平米，建筑面积为18.2万平方米，规划为商业用地。 

值得注意的是，宗地出让条件中，包含商务公寓、办公

产品，以及一栋不低于300米建筑。该项目也将成为继

龙岗大运后，深圳东部新一座摩天地标。 

 

ؐ֩঩ՙ ֥֩Ѹ঴ ֥࣐֩૷ 
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㆞ংҐ੩ଟ 
ͣЄҪͤ 

֥֩҄
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G11336-
0068 

坪山中山大
道与振环路
交汇处东北

侧 

商业服务业
用地 

3.07  18.20  187300  37500 40年 



数据来源：中指数据库 
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 (ޤ6ٵ২2018ޤ1ٵ2018)ࠄਸ਼ܭ֩ܔ࡬Ն֋֧ڏ

  գ  ѢЎգवܭ
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㔀ў֩ܔ
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ъۖ،ك୳֜ 3 3.45 16.42 111800 6809  

龙岗区平湖街
道 

1 0.69  3.10  32500  10477  

龙岗区宝龙街
道 

1 1.83  9.14  58600  6411  

坪山区金牛东
路与创景路交

汇处 
1 0.93  4.18  20700  4953  

2 

Ќਆ֩ۑу 1 3.07 18.2 187300 10291  

坪山中山大道
与振环路交汇

处东北侧 
1 3.07 18.2 187300 10291  

3 

З֩ࡢу 1 1.92 8.63 125450 14537  

坪山区金牛东
路与创景路交

汇处 
1 1.92 8.63 125450 14537 
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数据来源：中指数据库 
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1 0.69  3.10  32500  10477  

龙岗区宝龙街
道 

1 1.83  9.14  58600  6411  

坪山区金牛东
路与创景路交

汇处 
1 0.93  4.18  20700  4953  
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Ќਆ֩ۑу 1 3.07 18.2 187300 10291  

坪山中山大道
与振环路交汇

处东北侧 
1 3.07 18.2 187300 10291  

3 

З֩ࡢу 1 1.92 8.63 125450 14537  

坪山区金牛东
路与创景路交

汇处 
1 1.92 8.63 125450 14537 



ІԠ࡬ٵⴍ֥֩ܖ܁܆Һۉр22֥ؐ֩ͧҾЗѺ؉࣐֩Ӟਫ਼ݤН4ؐ 

上半年招拍挂供应土地明显增加，供应76.59万㎡，成交96.62万㎡ ，共成交22宗土地，其中住宅用地出让数为4宗。全

市以商业及产业用地成交为主成交金额61.66亿元。 

 

ҵݰޟ٠ּ׌ݰ٠ਗ਼ӥ45஍ 

全市新增城市更新计划45项，拟拆除重建用地面积234.7万㎡ 

 

ⴷًԙН࣐֩ܖ܁܆ОԂۉрԙ 

上半年坪山为招拍挂用地主力成交区，以7宗领先全市。 

 

ІԠٵЌਆ֧֩ܔ࡬Ӟઞͧיޣ૖Ӱ18.73ыҪ 

上半年世茂在深拿地出资最多，达到18.73亿元，成功竞得坪山中山大道与振环路交汇处东北侧G11336-0068宗地。  

 গس٠֪֥֩
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数据来源：中指数据库，规土委，以规土委数据为准 
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  2018.01  2018.02 2018.03 2018.04 2018.05 2018.06 总计  

ध࣑ 0 0 0 5.3 0 0 5.3 

Ԧً 0  0 0 0.6 5.8 20.7 27.1 

ؖ، 0 0 0 8.2 26.7 18.9 53.8 

௉ԡ 0  0 0 0 0 2.7 2.7 

௉㇎ 0  0 7.9 4.8 2.4 1.4 16.5 

ⴷً 0  0 3 7.8 0 0 10.8 

 渗 0 0.6 0 0 0 0 0.6ל

ү13.2 0 13.2 0 0 0 0 ރ 

঱0.5 0.5 0 0 0 0 0 ࡷ 

㔀ਗ਼ 0 0.6 10.9 26.7 48.1 44.2 130.5 

澬҇ڀӢ߅澭ІԠؖٵ،ԙ҇ڀ֋ռѺ؉஄ऴלޣ 

各个月份来看，5月份供应面积最大，达到48.1万㎡。在各区表现方面，全市为宝安区供应面积最大，上半年总计供

应商品住宅53.8万㎡。 

数据来源：规土委 
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福田 

  



福田, 5.30 , 4.1% 

南山, 27.10 , 

20.8% 

宝安, 53.80 , 

41.2% 
龙华, 2.70 , 2.1% 

龙岗, 16.50 , 

12.6% 

坪山, 10.80 , 

8.3% 

大鹏, 0.60 , 0.5% 

光明, 13.20 , 

10.1% 

罗湖, 0.50 , 0.4% 

 ஄ऴ (Є㎡ͤՂԨࠢڀ҇؉՞ԙ֋ռѺٵІԠٵ2018

福田 

南山 

宝安 

龙华 

龙岗 

坪山 

大鹏 

光明 

罗湖 

ԙ־ ஍ࣹ ஄ऴ(Є㎡) ஄ऴ (Є㎡) ஄ऴԨࠢ 

福田  安托山花园（二期） 5.3 5.3 4.1% 

南山 

山语海苑（二期）  0.6 

27.1 20.7% 
海上世界双玺花园（三期）B区  5.8 

万科蛇口公馆 5.0 
 景兴海上广场二期 5.7 

华润城润府三期 10.0 

宝安 

智慧领寓  3.8 

53.8 41.1% 

菁英领寓 4.4 
玖悦雅轩 2.4 
君钰府  4.2 

满京华云著花园（一期）  10.5 
华海金湾公馆（A104-0135） 9.7 

凤凰天誉华府 3.1 
博林君瑞花园 8.5 

康达尔山海上园（二期） 7.4 
龙华 新彩苑  2.7 2.7 2.1% 

龙岗 

远洋新天地水岸花园 2.2 

16.8 12.8% 
中航华府花园 6.1 

京基御景中央花园二期  4.8 
远洋新天地水岸花园  2.4 

琳珠华庭 1.4 

坪山 
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澬ۉрӢ߅澭ІԠ࡬ٵⴍ֋ռѺ؉㔀ۉр஄ऴ128.86Є㎡ 

2018年上半年，深圳商品住宅总成交面积128.86万㎡，其中， 1月份成交面积达到峰值，达到28.06万㎡。在各区表

现方面，全市为龙岗区成交面积最大，上半年总计成交商品住宅49.33万㎡，占比38.04%。 

数据来源：中指数据库，世联行 
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数据来源：中指数据库，世联行 
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数据来源：中指数据库，世联行 
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澬ۉрӢ߅澭ІԠٵҵ٠֋ռѺ؉Һۉр12804ͧ׫ଵֈ஛697.93ыҪ 

上半年全市商品住宅共成交12804套，销售额697.93亿元。今年五、六月份销售情况连续回升，其中，1月份成交套

数和金额达到上半年月成交最高水平。 

数据来源：中指数据库，世联行 

2778 

794 

2029 1934 

2564 
2705 

152.65 

42.12 

110.55 
101.34 

140.29 

150.98 

0 

20 

40 

60 

80 

100 

120 

140 

160 

180 

0 

500 

1000 

1500 

2000 

2500 

3000 

2018年01月 2018年02月 2018年03月 2018年04月 2018年05月 2018年06月 

 Љଟ஛ݤ׫ଵֈޤࠠ؉֋ռѺە▁ٵІԠٵ2018

销售套数(套) 销售额(亿元) 
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注：数据来源，中指数据库，在套总数上与规土委存在一定误差 
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（享受型）  

200㎡以上
（奢享型）  

套数比例
（％）  

150万以下  0.00% 0.00% 0.00% 0.16% 2.77% 2.94% 

150-200万  0.00% 0.55% 0.48% 2.02% 0.36% 3.41% 

200-300万  11.22% 5.55% 8.05% 2.42% 0.02% 27.26% 

300-500万  41.80% 9.29% 1.38% 0.01% 0.05% 52.52% 

500-1000万  6.16% 1.21% 0.05% 0.00% 0.00% 7.42% 

1000-2000
万  0.84% 2.63% 0.00% 0.00% 0.00% 3.47% 

2000万以上  2.98% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 2.98% 

 ҅ࠢݤ׫
ͣͤ͠  63.01% 19.22% 9.96% 4.60% 3.20% 100.00% 

 ͤͣࠢ͠ت߄рগۉ㔀ўࠝуռٵІԠٵ2018
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澬ۉрগ߄澭90㎡јЇ澝300-500Є㔀ўࠝѐНۉ٠֪рОԂ 

数据来源：中指数据库，世联行 
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  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  8.96 3.03 98973 

2017年下半年  7.7 10.2 83965 

2018年上半年  5.3 6.3 93231 

环比变化  -31.17% -38.24% 11.04% 

同比变化 -40.85% 107.92% -5.80% 
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  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  10.89 14.62 103603 

2017年下半年  18.9 22.3 98598 

2018年上半年  27.1 11.8 100628 

环比变化  43.39% -56.46% 2.06% 

同比变化 148.85% -19.29% -2.87% 
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  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  0 0.29 52894 

2017年下半年  0 0 0 

2018年上半年  0 0 0 

 - - -  ՉԖࠢࢺ

բࠢՉԖ - - - 
0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  0.0  

0.0  
0.0  0.0  

0.0  0.0  0.0  

0.009 

0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00  
0.00  

50628 

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

-10000 

0 

10000 

20000 

30000 

40000 

50000 

60000 

0.0  

0.0  

0.0  

0.0  

0.0  

0.0  



  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  13.16 14.82 60382 

2017年下半年  42.1 23.7 54392 

2018年上半年  53.8 18.4 56628 

环比变化  27.79% -65.80% 4.11% 

同比变化 308.81% 24.16% -6.22% 
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澬՞ԙӢ߅澭௉ԡԙ͵ІԠ2.7ڀ҇׌ݰٵЄ㎡ ͧۉр22.5Є㎡֭ͧў55898Ҫ/㎡ 

  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  14.87 15.19 49401 

2017年下半年  29.8 19.6 55207 

2018年上半年  2.7 22.5 55898 

环比变化  -90.94% 14.80% 1.25% 

同比变化 -81.84% 48.12% 13.15% 
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数据来源：规土委，中指数据库 

 上半年，௉ԡڀ҇׌ݰ஄ऴ2.7Є㎡ͧۉр஄ऴ22.5Є㎡ͧࠢࢺІ䃄14.80%ͧբࠢІ䃄48.12%澞主要成交来自【鸿荣源·壹

城中心】、【鸿荣源·尚峻花园 】、【天玑公馆 】。 

 价格方面，ІԠٵ௉ԡۉр֭ў55898Ҫ/㎡ͧࠢࢺІ䃄1.25%ͧբࠢІ䃄13.15%澞 

注：因中指数据库分区数据存在误差，故区域数据与规土委公布数据有所出入，最终数据以规土委公布数据为准。 



澬՞ԙӢ߅澭үݰރԙ͵13.2ڀ҇׌ݰЄ㎡ͧۉр2Є㎡֭ͧў42349Ҫ/㎡ 

  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  0 3 37294 

2017年下半年  15.4 17.7 40550 

2018年上半年  13.2 2 42349 

环比变化  -14.29% -88.70% 4.44% 

同比变化 - -33.33% 13.55% 
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澬՞ԙӢ߅澭௉㇎ԙ͵16.5ڀ҇׌ݰЄ㎡ ͧۉр49.3Є㎡֭ͧў43403Ҫ/㎡ 

  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  20.62 39.03 39774 

2017年下半年  73.8 44.1 39712 

2018年上半年  16.5 49.3 43403 

环比变化  -77.64% 11.79% 9.29% 

同比变化 -19.98% 26.31% 9.12% 
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澬՞ԙӢ߅澭ⴷًԙ͵ІԠ10.8ڀ҇׌ݰٵЄ㎡ͧۉр15.7Є㎡֭ͧў27039Ҫ/㎡ 

  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  9.74 6.71 34441 

2017年下半年  57.5 2.6 36101 

2018年上半年  10.8 15.7 27039 

环比变化  -81.22% 503.85% -25.10% 

同比变化 10.88% 133.98% -21.49% 1.5  0.0  
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供应面积(万㎡) 成交面积(万㎡) 成交均价(元/㎡) 

数据来源：规土委，中指数据库 

 上半年，ⴷً10.8ڀ҇׌ݰЄ㎡ͧࠢࢺЇ庝81.22%ͧբࠢ׌େ10.88%澞ۉр஄ऴ15.7Є㎡ͧ׌ࠢࢺେ503.85%，բࠢ׌

େ133.98%，主要成交来自【亚迪三村 】 、【深城投·中心公馆】 、【财富城 】。 

 价格方面，ІԠۉٵр֭ў27039Ҫ/㎡ͧࠢࢺЇ庝25.10%ͧբࠢЇ庝21.49%澞 

注：因中指数据库分区数据存在误差，故区域数据与规土委公布数据有所出入，最终数据以规土委公布数据为准。 



澬՞ԙӢ߅澭ל渗ݰԙ͵ІԠ0.6ڀ҇׌ݰٵЄ㎡ͧۉр0.5Є㎡ͧۉр֭ў37205Ҫ/㎡ 

  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

2017年上半年  0 0.3 36836 

2017年下半年  4.5 0.4 37353 

2018年上半年  0.6 0.5 37205 

环比变化  -86.67% 25.00% -0.40% 

同比变化 - 66.67% 1.00% 
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澬ԽԖմޫ澭ݦѼ؁ଞࠫٴҠͧڈзڅ؃Ӟ࡯մޫІԞ 

 深圳市场库存持续处在较为健康的水平，截止到2018年6月末，深圳市商品住宅可售面积为266.25万㎡，同比大幅下降； 

 受近期入市项目增多等因素的影响，深圳市商品住宅出清周期6月份上升至12.4个月。 

数据来源：中指数据库，世联行 
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澬䏣ଵࣶࠂ澭渇哛ࡼȕ⺪ּЗڵ਑ۉڰр஄ऴոۉрଟ஛ӌӊ 

 从成交面积来看，2018年上半年成交量前十楼盘所在区域主要集中在龙岗、龙华、宝安。渇哛ࡼȕ⺪ּЗڵ਑ڰҵۉࣶࠂ٠

рଞࣩӌӊͧۉр஄ऴН11.12Є㎡Ͷ҃ҭЎޭּ޼ј6.15Є㎡ѸكнӊͶцׁ㑴ޑЗנј5.17Є㎡Ѹ؃كӊ 

 从成交金额来看，前十楼盘主要集中在南山、龙岗和龙华。渇哛ࡼȕ⺪ּЗڵј65.28ыҪՇڰІԠۉٵрଟ஛ӌӊͧҾࠊ

НЄय䜤ًڃոԡ䃂࡬ⴍࡸȕ㕫ۉͧڃрଟ஛ӢӯН49.68ыҪո39.59ыҪ 

数据来源：中指数据库，世联行 
�g



澬ڏՆ֋ܭਸ਼ࠄ澭Єयটড墜৊ۉр஄ऴՂଟ஛ӌӊ 

从开发商来看，Єयј22.63Є㎡ո159.42ыҪটড墜৊ІԠۉٵр஄ऴՂଟ஛ࣩӌӊ澞 

数据来源：中指数据库，世联行   

注： 
1. 开发商销售TOP10排名是按照所有物业类型统计，包括住宅、商业、办公等商品房； 
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֋ռѺ؉▁س٠֪ەগ 

2018ٵІԠ࡬ͧٵⴍ֋ռѺ؉٠֪բࠢԽٵІԠٵଞ䃄ў庝 

2018年上半年，深圳商品住宅市场同比去年上半年量涨价跌。总供应面积130.5万㎡，同比上涨66.79％；面积128.86万㎡，

同比上涨22.34%；成交均价54160元/㎡，同比下跌0.86%。 

ІԠٵҵڀ٠҇֋ռѺ؉Һ7896ۉͧ׫р֋ռѺ؉Һ10502ͧ׫ଵֈ஛575.4ыҪ 

上半年全市供应商品住宅共7896套，主力区域为宝安和南山，宝安区供应商品住宅面积最大。上半年全市商品住宅共成交

12804套，销售额697.93亿元，90㎡以下、300-500万总价段仍为市场成交主力。  

ԦًԙІԠۉٵр֭ўޣளͧઋ؉٠֪ҵ٠Ԩࠢબ5ۉ 

上半年全市商品住宅每月成交均价南山福田稳排前二，南山区上半年成交均价最高，为10.06万元/㎡。豪宅市场方面，上半年

南山成交量占比超5成，福田位居其后。  

зڅ؃Ӟ࡯մޫ૤ডІԞͧЄयটড墜৊ۉр஄ऴՂଟ஛ӌӊ 

上半年全市商品住宅整体存量水平健康，二季度出清周期上升，6月份上升至12.4个月。上半年鸿荣源·壹城中心同时获成交面

积、金额冠军，万科继续蝉联开发商成交面积及金额冠军。  



02 ֋ռѺ؉з٠֪ەӢ߅ 





Ӊ٠֪ࠂ؀ 
ўߡ઩ԍ 

澬֭ўӢ߅澭ІԠٵҵ٠зەѺ؉֭ў㔀Ѽ֧54000Ҫ/㎡ࡇԇ 

数据来源：规土委，中指数据库 

2018上半年，ҵ٠зەѺ؉ۉр֭ў㔀Ѽ֧54000Ҫ/㎡ࡇԇ，4月份受“三价合一”政策的影响，均价达到最低52440元/㎡ 
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 从各区域来看，上半年龙岗区二手住宅成交量最高，共成交65.25万㎡，占全市的23.57%；其次为宝安，共成交61.23万

㎡，占全市的22.12%；福田成交54.36万㎡，为关内最高。 

 对比2017年，2018年上半年各区域二手住宅成交，除了宝安略有下降，其他区域均同比上涨，龙岗上升幅度最大，为

31.29% 

澬՞ԙۉрӢ߅澭՞ԙзەѺ؉ۉрଞלѼբࠢІ䃄ͧ௉㇎ІԞٰלޣڅ 

注：根据规土委的成交数据，仅将深圳划分为罗湖、福田、南山、盐田、龙岗、宝安6大区。 
数据来源：规土委 
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 从全市一二手成交占比来看，ІԠٵҵ٠зەѺ؉ۉрଞԨ㔀ۉрࣩ68.2%ͧ较去年同期的69.7%小幅下降了1.5个百分

点。 

 各区域来看，罗湖由于新房供应稀缺，二手成交量为一手的10倍以上；而龙岗一二手比例相当。ҵͧऀ޼٠ІԠٵзە

 2.15Ҕ澞ࣩە▁рଞНۉ

新房住宅, 

31.8% 
二手住宅, 

68.2% 

 рԨࠢͣͤ͠ۉ؉Ѻەз▁ٵІԠٵ2018

新房住宅 

二手住宅 

澬▁澝з҅ࠢە澭зۉۑەрଞНۉۑݰрࣩ2.15Ҕͧ௉㇎▁зۉەрࠢ҅ࣼڡ 

注：根据规土委的成交数据，仅将深圳划分为罗湖、福田、南山、盐田、龙岗、宝安6大区。 
数据来源：规土委 
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2ޤѠՈڦ؃࡫տۉрדиѹઈͧ3֚׶ڏޤԞ 

2018上半年，࡬ⴍзەѺ؉ۉр஄ऴН276.86Є㎡ͧբࠢІ䃄14.37% 。2月份成交量为2018年以来最低谷，仅成交26.18万

㎡；上半年整体成交量较为稳定。 

 

՞ԙзەѺ؉ۉрଞלѼբࠢІ䃄ͧ௉㇎ІԞٰלޣڅ 

2018年上半年各区域二手住宅成交，除了宝安略有下降，其他区域均同比上涨，龙岗上升幅度最大，为31.29% 。 

 

зۉۑەрଞНۉۑݰрࣩ2.15Ҕͧ௉㇎▁зۉەрࠢ҅ࣼڡ 

二手房成交量为新房成交的2.15倍，罗湖由于新房供应稀缺，二手成交量为一手的10倍以上，龙岗一二手成交比例相当。 

 

зەѺ؉س٠֪গ 



֋Ў٠֪਽ࢻ 

5 ІԠٵ֋Ўڀ٠֪҇ଞբࠢЇۉͧދރࡾрОੌ୳З
֧Ԧً澝௉㇎ոؖ،ͧۉрўߡբࠢІ䃄4.55%澞 Part 



上半年全市商业（含公寓）҇ڀ஄ऴ18.46Є㎡ͧۉр஄ऴ27.54Є㎡ͧۉр֭ў58386Ҫ/㎡ͧࠢࢺЇ庝7.28%ͧբࠢІ䃄

4.55% 

数据来源：规土委，中指数据库 
统计口径：商业指用地为商业性质，包括部分公寓，商业性办公属于办公 

  ୎ݿ
 ଞڀ҇

ͣЄ㎡ͤ  
 рଞۉ

ͣЄ㎡ͤ  
 р֭ўۉ
ͣҪ/㎡ͤ  

 55846 31.39 36.04  ٵІԠٵ2017

 62971 54.49 88.37  ٵЇԠٵ2017

 58386 27.54 18.46  ٵІԠٵ2018

 ՉԖ  -79.11% -49.46% -7.28%ࠢࢺ

բࠢՉԖ -48.78% -12.27% 4.55% 

澬֋Ў٠֪ণ૩澭ІԠٵҵ٠֋Ў҇18.46ڀЄ㎡ͧۉр27.54Є㎡ 
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批准上市面积（万㎡） 成交面积（万㎡） 销售价格（元/㎡） 



 ІԠٵҵ٠֋Ўͣլҷ㄰ͤ҇ڀ஄ऴН18.46Є㎡ͧ૊ԽٵբޫЇ庝48.78%，各月份来看，2月份零项目获批预售，供应

主要集中在5、6月份。 

 各区域来看，ؖ،҇ڀ஄ऴͧלޣН8.29Є㎡ͧԨҵ٠ࣩ45%ͶһӃјԦً҇ڀ஄ऴͧלޣН3.78Є㎡ͧԨҵ٠ࣩ

21%。 

澬҇ڀӢ߅澭ІԠٵ֋Ў҇ڀբࠢЇ庝48.78%ͧһӃјԦً҇ڀଞޣள 

数据来源：规土委，中指数据库 
统计口径：商业指用地为商业性质，包括部分公寓 
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2017.01-2018.06֋ЎۦӔІ٠஄ऴͣЄ㎡ͤ 

龙岗, 1.29 , 

7% 

福田, 3.22 , 

17% 

南山, 3.78 , 

21% 

宝安, 8.29 , 

45% 

龙华, 1.87 , 

10% 

ӔІ٠஄ऴՂۦ֋Ў־՞ԙٵІԠٵ2018

ԨࠢͣЄ㎡ͤ 
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 ІԠٵҵ٠֋Ўͣլҷ㄰ͤۉр஄ऴН27.54Є㎡ͧ૊ԽٵբޫЇୠ12.27% 

 各区来看，宝安销售面积最大，上半年成交15.69万㎡ ，占全市成交的57%；其次为龙岗，上半年成交7.42万㎡，占全市成

交的27%，而঱ࡷ澝ध࣑ոࣰ࣑ЅԙۉрଞЈર5%。 

澬ۉрӢ߅澭ІԠٵ֋Ўۉр27.54Є㎡ͧ঱ࡷ澝ध࣑澝ࣰ࣑ЅԙۉрଞЈર5% 

注：此部分分析根据规土委的成交数据，仅将深圳划分为罗湖、福
田、南山、盐田、龙岗、宝安6大区。 

数据来源：规土委，中指数据库 
统计口径：商业指用地为商业性质，包括部分公寓 

1.92 

6.39 

4.67 
6.02 5.86 

6.53 

4.87 

6.56 

11.91 

6.36 

8.47 

16.32 

12.57 

1.27 
2.66 

3.34 

5.47 

2.23 

0 

2 

4 

6 

8 

10 

12 

14 

16 

18 

2
0
1
7

年
1

月
 

2
0
1
7

年
2

月
 

2
0
1
7

年
3

月
 

2
0
1
7

年
4

月
 

2
0
1
7

年
5

月
 

2
0
1
7

年
6

月
 

2
0
1
7

年
7

月
 

2
0
1
7

年
8

月
 

2
0
1
7

年
9

月
 

2
0
1
7

年
1
0

月
 

2
0
1
7

年
1
1

月
 

2
0
1
7

年
1
2

月
 

2
0
1
8

年
1

月
 

2
0
1
8

年
2

月
 

2
0
1
8

年
3

月
 

2
0
1
8

年
4

月
 

2
0
1
8

年
5

月
 

2
0
1
8

年
6

月
 

2017ІԠٵ২2018ІԠٵ֋Ўଵֈ஄ऴͣЄ㎡ͤ 

罗湖, 0.05, 0% 
福田, 0.97, 

4% 

南山, 3.41, 12% 

盐田, 0, 0% 

宝安, 15.69, 

57% 

龙岗, 7.42, 

27% 

 ֋Ўଵֈ஄ऴՂԨࠢͣЄ㎡ͤ־՞ԙٵІԠٵ2018
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ІԠͧٵҵ٠֋Ўͣլҷ㄰ͤۉр֭ўН58386Ҫ/㎡ͧ૊ԽٵբޫІ䃄4.55%澞各区来看，罗湖均价最高，为122000元/

㎡，其次是南山，为86862元/㎡，而龙岗商业成交的均价为35040元/㎡，远低于宝安及关内区域。 

澬֭ўӢ߅澭ІԠٵ֋Ўۉр֭ў58386Ҫ/㎡ͧբࠢІ䃄4.55% 

注：此部分分析根据规土委的成交数据，仅将深圳划分为罗湖、福
田、南山、盐田、龙岗、宝安6大区。 

数据来源：规土委，中指数据库 
统计口径：商业指用地为商业性质，包括部分公寓 
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澬ଵֈܭਸ਼ࠄ澭 ঀً6979צІԠٵ֋Ўଵֈ஄ऴՂଟ஛Մݪӌӊ 

数据来源：中指数据库，数据更新至5月份 
统计口径：商业指用地为商业性质，包括部分公寓 
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ІԠٵ֋Ў҇ڀբࠢЇ庝48.78%ͧһӃјԦً҇ڀଞޣள 

上半年全市商业（含公寓）供应面积为18.46万㎡，较去年同期下降48.78%，各月份来看，2月份零项目获批预售，供

应主要集中在5、6月份。关外以宝安供应最大，关内以南山供应最大。 

 

ІԠٵ֋Ўۉр27.54Є㎡ͧ঱ࡷ澝ध࣑澝ࣰ࣑ЅԙۉрଞЈર5% 

上半年全市商业（含公寓）成交面积为27.54万㎡，较去年同期下降12.27%，成交主要集中在南山、龙岗和宝安，而

罗湖、福田和盐田三区成交量不足5%。 

 

ІԠͧٵҵ٠֋Ўͣլҷ㄰ͤۉр֭ўН58386Ҫ/㎡ͧ૊ԽٵբޫІ䃄4.55% 

上半年，全市商业（含公寓）成交均价为58386元/㎡，较去年同期上涨4.55%。 

֋Ўس٠֪গ 



ԃҷ٠֪਽ࢻ 

6 ІԠ࡬ٵⴍӉڀ҇ࠂ؀բٰࠢלЇୠͧۉр׌ےޥେͧО
Ԃۉр୳З֧ؖ،澝঱ࡷո௉㇎ͧՈۉрԙ־গ߄ՉԖࣩ
 澞 PartࡾЇޥբࠢࣛߡрўۉտͧڦ



上半年全市写字楼҇ڀ஄ऴ26.26Є㎡ͧۉр஄ऴ31.93Є㎡Ͷۉр֭ў52100Ҫ/㎡ͧࠢࢺІ䃄8.66%ͧբࠢЇ庝0.18%澞 

数据来源：规土委，中指数据库 
    



澬҇ڀӢ߅澭ІԠٵӉ26.26ڀ҇׌ݰࠂ؀Єͧ֙ޤѠ҇ڀଞלޣ 

 ІԠٵҵ٠Ӊڀ҇ࠂ؀஄ऴН26.26Є㎡ͧբࠢЇ庝56.48%。四月供应量最大，为9.95万㎡。 

 各区域来看，宝安供应量最高，上半年共供应8.83万㎡，占全市的34%，澬לڳ࠮⧭ 澭ފҾОԂࣶࠂ；龙岗上半年供应

8.52万㎡，占全市成交的32%，位居第二，澬㔗٠ּלУүל⧭  澭ފҾОԂࣶࠂ。 

数据来源：中指数据库  
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龙岗, 8.52 , 

32% 

宝安, 8.83 , 

34% 

龙华, 1.02 , 4% 

南山, 7.88 , 

30% 
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 ІԠٵҵ٠Ӊۉࠂ؀р஄ऴ31.93Є㎡ͧբࠢІ䃄26.96%。主力成交来自宝安【龙光·玖钻 】、龙岗【万科广场·V寓 】、

宝安【中粮创芯公园 】以及罗湖【万科·深南道68号 】。 

 各区域来看，ؖ،ۉрଞͧלޣІԠٵҺۉр20.69Є㎡ͧԨҵ٠ࣩ65%ͶҾࠊН௉㇎ͧۉр7.04Є㎡ͧԨҵۉ٠рࣩ

22%



ІԠٵӉۉࠂ؀р֭ўН52100Ҫ/㎡ͧբࠢЇ庝0.18ЖࣨӢ䎯，二月份写字楼成交均价为59652元/㎡，达到半年来最高

位，但随后2个月均下滑至5万元/㎡以下。 

各区来看，ІԠٵӉۉࠂ؀р֭ўޣளࣩފध࣑ͧН85500Ҫ/㎡Ͷޣѹࣩފ௉㇎ͧН33651Ҫ/㎡澞 

澬֭ўӢ߅澭ІԠٵӉۉࠂ؀р֭ўН52100Ҫ/㎡ͧзޤѠ૖ӰளѸդ֚ਙ 

数据来源：规土委，中指数据库  
    

注：此部分分析根据规土委的成交数据，仅将深圳划分为罗湖、福
田、南山、盐田、龙岗、宝安6大区。 
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澬ଵֈܭਸ਼ࠄ澭௉үȕ䙣ବ਑Ӊࠂ؀ଵֈ஄ऴՂଟ஛Մݪӌӊ 

数据来源：中指数据库，数据更新至5月份 
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ІԠٵӉ26.26ڀ҇׌ݰࠂ؀Єͧ֙ޤѠ҇ڀଞלޣ 

上半年全市写字楼供应面积为26.26万㎡，同比下跌56.48%。四月供应量最大，为9.95万㎡。 
 

ۉрբࠢ׌େ26.96%ͧؖ،澝঱ࡷո௉㇎ފОԂۉрԙ־ 

上半年全市写字楼成交面积31.93万㎡，同比增长26.96% 。主力成交来自宝安【龙光·玖钻 】、龙岗【万科广场·V

寓 】、宝安【中粮创芯公园 】以及罗湖【万科·深南道68号 】。 
 

ۉр֭ўН52100Ҫ/㎡ͧзޤѠ૖ӰளѸդ֚ਙ 

受成交区域结构变化影响，上半年写字楼成交均价为52100元/㎡，同比下跌0.18个百分点，二月份成交均价达到半

年来最高位。 

 

Ӊس٠֪ࠂ؀গ 
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澬ݛज़ஓӭ澭ёݛज़ઁܰմޫٵ2018ͧऀ޼ЇԠذٵটডדиۉрѹѸ 

 从政府对房地产市场调控规律来看，预计2018年下半年ઁܰݱզܕذডҝॻͧ֩ۑуذ٠֪টডדиۉрѹѸ澞 
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 ͤ%ଵֈ஄ऴՂଵֈ஛ॽਗ਼բࠢͣۑҵ֡֋ռٵІԠٵ2009-2018

商品房销售面积:累计同比 商品房销售额:累计同比 

系，ٵ2009
列新政支持房
地产发展，国
四条出笼 

发布《国十ͧٵ2010
条》，对房地产进行严厉
的宏观调控，非改善二套
房首付比例最低40%；    
国八条出台，限ͧٵ2011
购限价限贷等政策全面升
级。 

 ͵ٵ2012
多个城市房贷利
率下浮； 
公积金政策松
绑； 
30多个城市微调
楼市政策鼓励合
理需求。 
 

 ͵ٵ2013
新国五条颁
布；坚决抑制
投机投资性购
房；加强市场
监管，商品住
房明码标价。 
 

，限购逐步松绑͵ٵ2014
调整首套房认定标准 ； 
，30新政出台·3͵ٵ2015
促消费、去库存为总基
调，财政政策、货币政策
组合发力；降息降准降首
付。 
 

房企拿地融资受限；25个͵ٵ2016
城市限购限贷调控加码； 
因城施策” 调控；银“͵ٵ2017
根紧缩宏观政策；完善住房租赁制
度建设，加快推进房地产长效机
制； 
全国调控政策密集：ٵІԠٵ2018
出台“限购”“限价”“限
售”“首付比”等政策升级加码，
且向三四线城市蔓延，而且针对
“高评高贷”、关系户购房、企业
购房及离婚炒房等房地产乱象出台
了相应的政策细则 。 
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2011-2018ІԠ࡬ٵⴍ֩ۑу٠֪Ոݛज़ڦտՉԖ㖊Ӑ 

销售面积(万㎡) 销售价格(元/㎡) 
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डٵ3ࢁې
Ґୡક1׫
 3ͤݘ1ͣ

澬ۉр઩ԍ澭ݛज़஄ઞଟ஄ܕডڟԸͧ٠ࠂ઩ԍҐٴܕऻ 

借鉴深圳新房市场的量价表现，在政策面和资金面双重压力下，2018年上半年房价整体平稳，成交量处于低位，预计࡬ⴍ٠ࠂ

 ऻ澞ٴডܕذ઩ԍ޼ޭ

1ٵ2011
׫зͧޤ
நѕࠢۑ
҅Іઁ২
Ҹۉ 

3ٵ2013
Жъͧޤ
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ڪ20͠ܘ
 Жऺݗ

ٵ2013
ͧޤ11
зۑ׫
நѕࠢ
҅Іઁ
২Ѓۉ 
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ॻͧݗডܕ
நۑ׫Ӯࢴ
Іࡠং
5%ȉ20% 

ۑٵ2018
帡ܕডݗ
ॻͧ3ޤѠ
Ѕў՟▁ݛ
ज़ӞՕ 
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澬҇ڀஓ࡚澭࡬ⴍҴۑݰ٠஍ࣹ׌ԅͧ௉㇎澝ԦًН҇ېלڀ 

2018年下半年，全市Ѻ؉६Ҵ٠஍ࣹ预计૖100Ж，供应主要来自于关外，௉㇎澝ԦًГԙ占据全市҇ڀଞӸѸ，整体来

看，全市供应以名企旧改和综合体大盘加推项目为主。 
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