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01 本地市场动态

u 又一批富豪诞生 华策集团签约洲仔新村旧村改造

在时间的更迭，经济的快速发展中，原有的建筑不断在推倒重建，推进城市发展的脚步不断向前大步迈进新时代。早前公布的珠海旧村更新改造此时迎来了

最新消息：华策正式成为洲仔新村改造项目开发企业！标志着居住条件较为落后、与珠海发展已远远不相适应的洲仔新村改造进入快车道！洲仔新村更新项

目位于城市商务中心区，毗邻港澳，南与澳门陆地相通，东距香港36海里，与深圳蛇口港也仅距28海里，距珠海机场约40公里，距外伶仃岛约27.5海里。

u 珠海出台意见书 住宅用地须一年内开工三年内竣工

珠海国土资源局发布《珠海市人民政府关于进一步加强建设项目用地开竣工监管处置的若干意见》(以下简称《意见》)，对珠海建设用地的出让、管理等方面

给出具体的指导意见，其中在规范建设项目用地开竣工违约处理上，住宅用地必须自用地交付之日起一年内开工建设，自约定开工截止之日起三年内竣工，

其余经营性用地参照该期限执行。

u 珠海出台新政，高层次人才子女公办幼儿园随便选

从珠海市教育局获悉，为贯彻落实“珠海英才计划”提出的优化升级公共服务保障，做好人才子女入学（园）服务工作，该局出台了《珠海市人才子女入学

（园）服务工作实施办法（试行）》（以下简称“《实施办法（试行）》”），人才子女享受教育优待，其中高层次人才子女上幼儿园可在全市范围内选择。
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【资料来源：世联数据平台、珠海市公共资源交易中心】

土地成交

u 2018年9月珠海土地成交13宗，环比增加6宗，成交面积131.94万㎡，
环比上升382.45%，总成交金额为47.25亿元，环比上升242.14%。

u 其中住宅用地2宗，成交面积18.16万㎡ ；办公用地3宗，成交面积
8.43万㎡ ；商业用地1宗，成交面积1.35万㎡ ；工业用地3宗，成交
面积70.8万㎡；其他用地4宗，成交面积33.19万㎡。

u 斗门区和唐家湾各成交一宗住宅用地，办公用地集中在南湾保税区
与横琴新区成交。
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【资料来源：世联数据平台、珠海市公共资源交易中心】

序号 区域 挂牌序号 规划用途 宗地面积
（万㎡）

总建筑面积
（万㎡）

成交总价（万
元 ）

溢价率
（%）

楼面价
（元/㎡） 竞得人 成交日期

1 唐家湾 18081/珠国土储
2018-12 二类居住 0.98953 2.24409 17000.0000 0.0% 7575 珠海高新同创房地产开

发有限公司 2018/9/5

2 横琴 18084/珠横国土储
2018-14 教育科研用地、 3.61343 4.69755 7938.8595 0.0% 1690 珠海华智教育服务有限

公司 2018/9/7

3 横琴 18085/珠横国土储
2018-15 教育科研用地、 5.08696 6.61310 11837.4490 0.0% 1790 珠海华智教育服务有限

公司 2018/9/7

4 南湾 18083/珠横国土储
2018-13号

图书展览(会展）及
康体用地(游艇展示） 2.50431 0.77386 7313.4300 0.0% 9451 珠海华慧商业管理有限

公司 2018/9/5

5 斗门 18086/珠富国土储
2018-01号 二类住宅 17.17513 34.46478 59000.0000 0.0% 1712 珠海华勤开发建设有限

公司 2018/9/3

6 横琴 18087/珠横国土储
2018-16号

新型产业用地、城
市道路用地 21.98737 98.84880 269857.2240 0.0% 2730 珠海大横琴科学城开发

管理有限公司 2018/9/12

7 横琴 18088/珠横国土储
2018-06号 酒店用地 1.34872 0.94420 5664.6114 42.8% 5999 珠海大横琴泛旅游发展

有限公司 2018/9/12

8 斗门 18089/珠富土储工
2018-03号 三类工业用地 9.61925 19.23851 3491.7893 0.0% 182 广药白云山化学制药

（珠海）有限公司 2018/9/13

9 高栏港 18082/GL-2018-
0003 工业用地 1.38047 2.48485 463.8386 0.0% 187 珠海华大浩宏新材料有

限公司 2018/9/11

10 高栏港 18090/GL-2018-
0004 工业用地 59.80002 119.60003 20152.6051 0.0% 169 珠海纳思达打印科技有

限公司 2018/9/11

11 南湾 18091/珠横国土储
2018-17号 商务、商业用地 1.47589 8.70000 29901.9000 0.0% 3437 珠海浩发科技有限公司2018/9/19

12 横琴 18092/珠横国土储
2018-21号

行政办公及公共配
套用地 6.55308 8.16913 28178.2028 0.3% 3449 珠海大横琴人才公寓建

设有限公司 2018/9/19

13 南湾 18093/珠横国土储
2018-20号 商务用地 0.40090 2.86321 11663.0701 -2.0% 4073 珠海保税区星汉置业有

限公司 2018/9/20

土地成交列表
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二级市场分析

Ø 住宅新增情况
Ø 住宅存量情况
Ø 商品住宅成交情况
Ø 楼盘、开发商排名情况
Ø 办公物业情况
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【资料来源：世联数据平台、珠海预销售专网】

住宅新增情况

u 2018年9月珠海市商品住宅新增供应量为3750套，环比上升208.39%，同比上升46.14%，
面积为40.55万㎡，环比上升232.84%，同比上升41.38%。
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【资料来源：世联数据平台、珠海预销售专网】

排名 区域 项目 套数 面积（万
㎡）

金额（亿
元）

均价（元
/㎡）

1 新香洲 万科城市中心 534 5.27 14.29 27134 

2 南湾 华发国际海岸 389 3.73 13.80 37000 

3 金湾 中航花园 613 6.53 13.04 19967 

4 金湾 龙光玖龙府 504 5.66 10.56 18651 

5 斗门 华发又一城 505 5.84 9.05 15500 

6 金湾 九洲保利天和 200 3.40 8.36 24607 

7 南湾 华发峰景湾 193 2.69 8.35 30989 

8 金湾 时代山湖海·兼得 382 4.17 8.19 19646 

9 唐家 格力海岸 191 2.02 7.59 37637 

10 唐家 红树东岸花园 196 2.60 7.02 27000 

排名 开发商 套数 面积（万㎡） 金额（亿元） 份额

1 华发 2004 21.26 49.25 17.65%

2 万科 751 8.20 22.58 8.09%
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【资料来源：世联数据平台、珠海预销售专网】

金湾成交情况

u 2018年9月，金湾商品住宅的网
签 消 化 量 为 320 套 ， 环 比 上 升
14.7%。金湾消化量主要消化面
积 段 为 120-144㎡（ 80 套 ） 、
100-120㎡（70套） 、 90-100
㎡（65套） 。

u 2018年9月，金湾商品住宅销售
面 积 为 3.46 万㎡， 环 比 上 升
12.19%，销售金额为6.83亿元，
环比上升 16.5% ， 成交均 价为
19723元/㎡，环比上升3.84% 。
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【资料来源：世联数据平台、珠海预销售专网】

斗门成交情况

u 2018年9月，斗门商品住宅的网
签 消 化 量 为 472 套 ， 环 比 下 降
16.01%。斗门消化量主要消化面
积 段 为 90-100㎡（ 161 套 ） 、
80-90㎡（104套）、120-144㎡
（63套）。

u 2018年9月，斗门商品住宅销售
面 积 为 4.17 万㎡， 环 比 下 降
18.87%，销售金额为6.26亿元，
环比下降21.57% ，成交均价为
15021元/㎡，环比下降3.33% 。
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【资料来源：世联数据平台、珠海预销售专网】

高栏港成交情况

u 2018年9月，高栏港商品住宅的
网签消化量为130套，环比下降
15.58%。高栏港消化量主要消化
面积段为100-120㎡ （32套） 、
90-100㎡（ 29 套 ） 、 80-90㎡
（27套） 。

u 2018年9月，高栏港商品住宅销
售 面 积 为 1.30 万㎡， 环 比 下 降
15.38%，销售金额为1.50亿元，
环 比 下 降 16% ， 成 交 均 价 为
11486元/㎡，环比下降0.73% 。
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总结

u 9月，住宅成交量较高区域仍然为斗
门与金湾，其中金地格林泊乐单项目
成交0.7万㎡，排名全市第三；金湾
区排名第二，华发国际商务中心9月
成交0.87万㎡，全市成交排名第一；
中心城区成交量紧接其后，其他区域
成交较低，仅在1万㎡左右。横琴价
格最高，超过4万元/㎡，高栏港成交
价格最低，仅在1万元/㎡左右。
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特别声明

本报告仅作提供资料之用，客户并不能仅依赖此报告而取代行使独立判断。

本公司力求报告内容准确完整，但不对因使用本报告而产生的任何后果承担法律

责任。本报告的版权归珠海世联房地产咨询有限公司所有，如需引用和转载，需

征得版权所有者的同意。任何人使用本报告，视为同意以上声明。
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