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2018年全国房地产市场总结 
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1.2018ẉᾤ ᵻ  

2.ԅᶂᶝṴ ίừ֙ 



2019调控定调——保持政策癿连续性和稳定性，精准调控 

2016ẉ 2017ẉ 2018ẉ 

 2016ẉ12ῴѧ᷁
╝ṪӐҺ

ώχ住房丌炒、
因城施策 

 ồ研究ấז
ᾦ ֺιἬֺ
ғ┐≢  

 2017ẉ10ῴײѻ

ᶽχ多主体供给、
多渠道保障、
租贩幵丼 

 ἬֺἌᶊғἮ ι
ồ建立ז ᾦ 
ֺ ồӊἌֺז
ẙᾡ ιӠὙἌ
ᶊғẈ ᴧṝ 

 2018ẉ3ῴѣҺ

ṪӐἵᵓχ落实
地方主体责任，
建立健全癿长
效机制 

 2018ẉ7ῴѧ᷁
ᾤ⌂ṕҺ χᵼ
ᶝᾼ ẬṀ
ῼᾯ⌂Ṵᶋ ẑ 

 2018ẉ12ῴχ五
个坚持、六个
稳 

坚决遏制房价上涨 

定
调 

2018年12月中央经济会议：住房丌
炒、因城施策、分类指导、夯实城
市政府主体责任 

2019年调控定调： 
 
基调：保持调控政策癿稳定性和连续性 
发调：“一刀切”调控放松 

因城施策、研究建
立长效机制 

历次中央会议调控基调 

抑制房地产投资，
多渠道保障和长效
机制 



2018政策回顾——仍坚决遏制房价上涨到以稳为主 

1ḗẙ 2ḗẙ 3ḗẙ 4ḗẙ 

ӊấ ṏἌᶊғ ί

12ᶝ ∂‴ ᵺѦỴ Ẋ

ћ 坚持房地产调控目标ךּ

丌劢摇、力度丌放松；稳房

价不控租金幵丼；ӊấ ᴧ

ṵ 打击重点包括投机炒

房。 

ѧ᷁Ά ιѣҺ ɒἌӊךּ

ј ɓιẊώ֧ ḇὸ Ἄ

ᶊғ │ι ί ‰јט

ᾍ —ẙјᾣד Һ 仍

房地产税、三权分置、多元

供给、贩租幵丼等作出要求  

10ῴ28ῄӊấ χӠὙᾤ
￼ ớᵙ ḧớι ֺἮ

https://www.www.900jifen.com/link?url=c-pRNxyRASueea3bZy2ckzWjcgl7_trGwI5XJfCeVEXnMMxn5CJV2uxokzLDl14PZOZPcBL3ILaUYXufh1BBW-FSpri5nSnDLVdN9TJuB8Rnju2Js2FSYVXNmswkVlvUeAAlNbGjHE_EAnHeEXSHZK&wd=&eqid=a8239bb3000a11fb000000035c4c2511


政策——仍第四季度起，中央减少出台相兰房地产政策 

1月 2月 3月 4月 5月 6月 

7月 8月 9月 
10
月 

11
月 

12
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1ῴ13ῄ多地召开住房城
乡工作会议 定调2018楼
市调控： ♇ѭấ “ᵬᵝ
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Ἄ  

ѧᶂҚ↓ 2018ẉṪӐ
Һ χ ḫᾼ分城施策
ṮָקӊἌӡ ᾤ ι强
化Ἄᶊғ ḣ Ḭỷ
ת  

 

2018ẉԅᶂѣҺχ坚持ӊ
Ἄј ḧӈι ḫᶊΆѮ
ӌ үι ḫᾼṮָק

ίιấ Ӱԅ ᾦ ֺ
Һ 仍房地产税、三权
分置、多元供给、贩租幵
丼等作出要求  

ѧԊѧ᷁ᾤ⌂ṕҺ χ
推劢ӡ Ṵ Ṵ
∆Ṵ ₥ṴӰẞᴧṝιἫ
ồז ᾯ ‗љὙ Ἓᶽ
ԓ ᵀ ‎ 

4ῴ9ῄᴧᾡḌᴧṵỴ Ѥ
ίѮ ԇ ấ ι ₿
ᵞ  

5ῴ11ῄӊấ 10ӎ
ᶝṴ Қ ∂‴ ᵺѦ
Ỵ Ẋћ 坚持房地产ךּ
调控目标丌劢摇、力度丌
放松；稳房价不控租金幵
丼。 

6ῴ27ῄᶂḲᴧᾡḌᴧṵ
χ限制房地产企业外

债资金投资境内房地产项
目 Ӽ ιẊ

∂ҲўώҐ זּ Ἠ
 

6ῴ29ῄӊấ ᴧṵ
打击重点包括投机炒房、
房地产“黑中介”、违法
违觃房地产开収企业和虚
假房地产广告 4ѦΆ  

7ῴ3ῄ住房城乡建设部
开展治理房地产市场乱象
与项行劢城市包括重庆、
成都、西安等30个城市 

7ῴ31ῄѧ᷁ᾤ⌂ṕҺ χ
ї֘Ọ ֘ḄἌᶊғṴᶋ

ιᶓ֘ ֺἌҮі
加快建立促进房地产市场
平稳健康収展长效机制  
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全国各线城市持续高压，四季度部分城市出现政策松劢迹象 

11 

限制

类别 

调控城市 

ᵩ 

 2ẉχ ẏ ῟╕ Ệ↨ ḩ ▬ ┬ṩ ᴇḛ ⁫’ ╤ר ῒ
ἨỊ ѬѠ ᶽ ╝ᴇ ╝ Ệṩ Ἕṩ Ẃṩ ῂ ק Ԍ ‐ṩ▲Ὰת ḛ
└ Ԍ ӛ ▐ ṩ Ѹ ▐ 

 3ẉχԉṩ ἄ ῍῎ ắḲᴭ ᵟṉ◔ ẦṂ ṩ ᴇҖ ≠ ╤ל ữ
ṩ ѕ῎ ᵏѠ ᴈ ‐ṩ 

 5ẉχ Ḡ ѕҍ ╤ᴇ ⌡ṩ ṡ ḲẎ ︢ Ὰᶝ 

 
ᶽ ╤ᴇ ᶿᴝ ἄ Җר і╤ ẍṩ ▄ ṩ ‐ṩ ≠ ╝
ᴇ ṡ №∏ ḛ└ ṩ ᴇҖ ᶾ╔ ѕҍ ╤ᴭ □ṩ ᶽ ṩ ԉṩ ṩ
ᶿᴝ №∏ ῍῎ ᴇ ᴂ ᵀ ᴇḛ Ḡ ⌡ṩ 

 ╤ᴇ ᶿᴝ ѬѠ ᵺṨ 

Ү ⌡ṩ ╤ᴇ ᶿᴝ ᶝ ῍῎ ḛỊ ╤ 

四季度调控松绑： 

1、太原εј ᵩζ 

2、菏泽εᴨ╦ᾺἌ ҇ἐἌ ֺ ὺᾼζ 

3、杭州ε Ӡ 3ẉיּ ѭ2ẉζ 

4、珠海ε ▲ ᾲ ת Ӡּ5יẉ ѭ1ẉζ 

5、兮州εᴨ╦ ᶁתιѻṩẦᴧת ӭ ᶊת￼ӊἌᾠ ᾤ ζ  

限售 

限贩 

限贷 

限价 



全国宏观情况 
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2.ԅᶂἌᶊғṴᶋעᶫ 







货币定向宽松，房企融资仌然困难 
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房地产开収投资先升后降，商品住宅投资一支独秀 
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2018月度全国房地产企业开収投资走势情况 

ἌᶊғẦᴧ Ἦ εқӺζ ᵃ⅝ᶭ  

全国年度房地产投资情况ɋɋ2018ẉԅᶂἮ ѭ12єқιᵃ⅝ᴞẉᶭ 9.7%

ѭᵺẉ‎ῳ ↨Ẉψ2018ẉԅẉἮ ᶭ ї◌ι҇ḗẙ ѕḗẙᶎ֧אṇẄᵻ ι

ẸׁἮ ᶭ ᶢ  ḧᶈ9.7%  

按房屋类型来看ɋɋᵬᵝӊḝԊḢἄἮ 70370қӺιᵃ⅝ᶭ 13.7%ιᴉἌᶊғ
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全国住宅成交面积增速持续降低，一、三线城市整体增速为负 
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2017年、2018年各线城市商品住宅销售面积对比情况 

2018ẉᵬᵝӊḝ ᵩ εєΆζ 2017ẉᵬᵝӊḝ ᵩ εєΆζ 

商品住宅成交面积ɋɋ2018ẉ₥ṴỞӌἄҐ 2017ẉі2.88%״ 2018ẉιѧ᷁ᶓὙᵼᶝᾼ ιӞ ӗ∂Ẉ ιᵀתẬṀ ῼιᾯ⌂Ṵᶋ ẑι ίᾦ‛Ῐ ιἌᶊ

ғṴᶋẈ Ӱẞᴧṝψ ᶝṴ₥ṴỞӌἄҐ ⅝2017ẉỉ 3%ι҇ ᶝṴ₥ṴỞӌἄҐ ᵃ⅝і7%״ιѕ ᶝṴ₥ṴỞӌἄҐ ᵃ⅝ї 12%  



一、三线多数城市退热，楼市回弻理性 

城市 

2018年1-12月 2017年1-12月 

ἄҐ᷿ᾭ ἄҐ  ἄҐ  ἄҐ᷿ᾭ ἄҐ  

(᷿) (є ) ᵃ⅝  (᷿) (є ) 

北京 45658  496.26  -9.22% 47067 546.69  

上海 130379  1309.38  -3.80% 136908 1361.15  

广州 90031  960.40  -1.28% 89621 972.82  

深圳 29350  291.97  12.61% 25820 259.29  

一线城市 295418  3058.01 -3% 299416 3139.95 

杭州 18677  242.44  -36.88% 31431 384.08  

南京 54977  660.40  -6.53% 61915 706.54  

苏州 49675  604.18  -4.54% 52669 632.89  

成都 210546  2356.13  73.73% 127651 1356.23  

青岛 135296  1564.46  -6.67% 152372 1676.35  

福州 18451  194.07  35.70% 13680 143.02  

大连 28639  292.13  -21.98% 36402 374.43  

宁波 77705  950.45  31.55% 58852 722.51  

武汉 175443  1902.16  -7.41% 203867 2054.34  

渢州 57244  733.89  17.46% 47475 624.80  

济南 76766  940.42  -1.60% 78652 955.67  

南宁 75124  785.06  -7.37% 80030 847.54  

西安 133477  1531.77  0.00% 138183 1531.85  

重庆 243973  2726.13  12.49% 246143 2423.52  

二线代表城市 1355993  15484  7% 1329322 14433.77 

东莞 44405  509.41  -9.17% 50089 560.84  

惠州 24677  289.02  -13.98% 29050 335.99  

泉州 28109  332.27  59.20% 17516 208.71  

韶兰 14866  187.27  -7.10% 17090 201.58  

汕头 25246  318.55  -42.83% 43801 557.20  

扬州 35918  383.77  -0.72% 34016 386.53  

连云渣 62109  680.45  -17.28% 75777 822.60  

三线代表城市 235330  2701  -12% 267339 3073.45 
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一线城市ɋɋרҖ і╤ ẍṩᵬᵝӊḝἄҐ ѭ ᶭ ιᴱῶ▄ ἄҐ ᶭ ᵃ⅝ᴞẉ

і ιӇі Ẅẙјᶽι Ҩ ᶝṴԅẉᾯӌᶭ  

二线代表城市ɋɋ14ѦᶝṴᴠљ ₭ ιԎѧ5ѦᶝṴᶭ ѭ⃰ιἄ ᶭẄῳᶽι 60%  

三线代表城市ɋɋ7ѦᶝṴᴠљ ₭ ι⌡ṩṴᵬᵝӊḝἄҐ ᶭẄ ᶽιԎӎᶝṴἄҐ

ᶭ ѭ ᶭ  
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固投增速收窄，房地产投资占比回升，企业对行业期望度上升 
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2008-2018年重庆固定投资及其增速月度走势 

ᶁḧἮ εқӺζ ᵃ⅝ᶭẄε%ζ 

24.5% 23.3% 23.4% 
26.2% 26.7% 26.9% 27.5% 
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 固定投资——2018ẉ ẏᶁἮᶭ 7.2%ι Ԉẉ‎ᶁἮᶭ ẉᾣ ιἌᶊғἮ

Ά ιᴩ ẏ ѣẉ₥Ṵ ι ẏἌᶊғẦᴧἮ ℓᶭ ιἌᶊғἮ Ἅᴉ

⅝ ώ״  

商品房新开工量——2018ẉ1-11ῴι ẏᵬᵝἌᾺẦṪ 6814єΆιᵃ⅝ᶭ

31.8% ιἌҲẦᴧ ồιᾺẦṪז᷊ Ὑ  









2018年重庆出台多重调控政策，仍两端出収维稳市场 

供
给
端 

需
求
端 

重庆主城区新贩新建住房和二手房必须叏得

《丌劢产登记证》满2年后方可上市交易。 

1、三无人员停止収放贷款 
2、贩买2套住房及以上住房家庭居民首
付40% 
3、三套及以上住房停贷 

严栺限制商品房备案价，按照成本+合理
利润测算价栺，价栺涨幅控制在
3%~5%、 

暂停到重新印収“两江四岸”开収实施方
案。 

限售 

限贷 

限价 

觃划 

资金 

销售 税收 

1、金融机极资金丌准进入土拍市场。 
2、上调企业所得税计税毛利率至20%。 
3、上调非普通住宅、商业、车库土地增
值税预征率至3.5%。 

1、实行摇号选房制度，严查兰系户、全
款优先。 
2、对高价商品房控制签约数量。 
3、获叏预售10天内开盘销售。 
4、认贩房源进行备案登记。 

1、征收房产税，2018年起征点为15455
元/㎡ 
2、叏消首次贩房按揭财政补劣 
3、个人贩买家庭唯一或第二套住房癿契
税认定范围调整至大重庆 



土地市场 

• ᶆᶊ Ү 

• Ҳўὗᶊ 
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2012-2018年土地总销售金额及楼面价走势图 
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土地楼面均价“破5”创新高，土地成交总额下降 





土地流拍创峰值，市场趋于理性 
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2011-2018年重庆主城区土地终止公告情况 

土地流拍宗数 土地流拍占比 
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房价比微跌，运作空间仌然可观 
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2012-2018年重庆主城区商住类地价不房价情况 

₥ ᶊҮ ᶊҮљἌҮ￼Ṯ  

时间 楼面地价 
地价不房价

癿差额 
房地比 

商品房建面
均价 

2012ẉ 2291 4820 32% 7111 

2013ẉ 2467 5482 31% 7949 

2014ẉ 2519 5482 31% 8001 

2015ẉ 2257 5223 30% 7480 

2016ẉ 3148 4257 43% 7405 

2017ẉ 4628 4853 49% 9481 

2018年 5194 5861 47% 11055 

利润运作空间 
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北区价栺见顶，西区价值凸显 
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企业活跃度——上半年企业积枀性高，下半年热情骤减



房地产市场 



商品房 

量价 

住宅 

量价 

商务 

量价 

商业 

量价 

供销价均创历叱新高，整

体市场供大于求；上半年

市场热度依旧，下半年市

场趋于疲软，价栺整体维

稳 

住宅市场供销价创新高，

整体供大于求 

供应量大增，销量回落，

价栺上涨 

商业重回供大于求态势，

销量回落 

商品房市场 



商品房——供销价均创历叱新高，整体市场供大于求 
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商品房——2018年存量由降转升，去化周期延长 
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住宅市场 



商品住宅——住宅市场供销价创新高，整体供大于求 
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两江新区供应占比第一，蔡家夺得最热点板块 
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҇ ѕψԎѧר Ὰᶭתᵙᶽ■ᴭת ῳᶽιѮ ῗ由于北碚蔡家供应大幅增加，大渡口新增跳蹬板块约44万方  
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商品住宅——改善产品占比扩大，洋房产品增加较为明显 
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住宅市场物业结极出现明显发化，市场全面进入改善年，2018年高层产品成交套数占比缩窄，洋房产品占比扩大，总体占比上升
至26% 





高层——全年存量偏低，年末有明显回升，去化周期为2.6
个月 



高层——三房功能产品市场份额持续扩大 
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2011-2018年户型结极分枂图 
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高层——90-110m²内癿两房、两房加院馆、三房最叐欢迎 
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【成交TOP1  龙湖昱湖一号】全年以30.48万方，47.07



洋房——洋房供销价创新高，全年市场供大于求 
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【成交TOP1  中交中央公园】全年以12.81万方，18.08
亿元癿销售额成交 

ὴᵄ ᵄ  ᵩ᷿ᾭ 
ᵩ  

(є ) 
ἄҐᶎҮ 

(Ӻ/ ) 
ᵩ  

εқӺζ 
 ᶟ ―ᶒת

1 ѧҐѧ᷁ԇ  900 12.81  14110 18.08   ѣ Ὰת  ѧ᷁ԇ  

ר  12.66 11910  10.63 790  2  Ḳ ת

3 ᴂ ᶝ 343 7.01  17002 11.92  ѣ Ὰת  

4 ởᶽ ẗ 625 6.97  17021 11.86  ѣ Ὰת Ɫ⅔ṟ 

5 є ᶟᴂẗ 714 10.18  11195 11.40   ר ר ת ᶝ 

6 ▬ ṟ 638 8.62  12610 10.87  ר  Ḳ ת

7 ▬ѻ ῡṨ 446 6.70  15192 10.17  ѣ Ὰת ѻΎ≤ 

8 Ӡַᶣ  511 6.93  13384 9.28  ᴇṢת  

9 ӿᴂḠ ▬ 697 7.61  11497 8.75  ᴇṢת  





别墅——全年存量偏低，年中存量回升，去化周期为2.6个月 
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近三年洋房住宅产品存量面积走势 

ḕ (є ) ᴞקᵕῼ 

7ῴѭ ♇ιḕ יּ  ״

存量ɋɋԅẉḕ ӭӉιẉѧḕ ᵻ״ιіᴁẉṴᶋ♬ẙὙ ιḕ ᵒї ιїᴁẉṴᶋᵒמ ỹі״ ιἈמ 12ῴ ιָ ḕ 54єΆψ

ԎѧԊῶ95Ѧ ῶḕ ι שּׂײֳַ ֳ₰ ᶝ ᴂ ᶝḕ ὴᵄׁѕιḕ ָ֫ѭ2.75єΆ 2.71єΆᵙ2.16єΆ  

去化周期——ᴞקᵕῼ ιἈ ẉ ᴞקᵕῼѭ2.6Ѧῴ  



别墅——叠拼产品市场份额丌断扩大，价栺上涨 
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别墅——独栋/双拼别墅低位运行，北区别墅叐追捧 

2018ẉָ Ἃᶚ Ὰᶭ᷿ᾭ ᵩ᷿ᾭ ấ ᶎҮεӺ/ ζ ᷿ᶎỞҮ(єӺ) ῴᶎᴞקε᷿ζ ẉᴞקꞌ 
ѮדἄҐ

 

ὴָ  
Ἃ  1486 1659 14480 365 138 13% 

ַ

ᶝѣ
ᴂ ᶝ 

ѧἋ  2980 3320 13806 315 277 26% 

ᴬὔָ  
іᴬ  3127 3228 14404 205 269 25% 

ṟ ởᶽ
▲ ẏ

ᴇṟ ṉ᷀
ởᶽ ṟ▬

ᴇṟ  їᴬ  3311 3439 13957 223 287 27% 
ѧᴬ  476 464 13179 185 39 4% 

꜠ /ᴥὔָ  549 591 17988 674 49 5% 

▬ ṟ
і ẏ

ᴇṟ ṉ᷀
Ὰ љᶝ
ᶝѣ  



别墅——总价在300-400万面积在200-300m²癿联排别墅产品热销 

面积不总价——ỞҮᶈ300-400є ᶈ200-633p±￼ ὴָ ғᵝ♬ ιԎѧṴᶋῶ113Ѧ ӗẔ℅ ғᵝιἄҐὴᵄׁѕ￼ῗ ַ

ᶝѣ ιָ֫ἄҐ378᷿ 237᷿ 233᷿ψỞҮᶈ150-200є ᶈ130-483p±￼ᴬὔғᵝᴩ₮ ιṴᶋіῶ87Ѧ ӗẔ

℅ ғᵝιἄҐὴᵄׁѕ￼ῗ ṟ ởᶽ ▲ ẏ ᴇṟ ṉ᷀ιָ֫ἄҐ647᷿ 613᷿ᵙ362᷿  

90-110 
110-
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150Ҩї 78 13 46 13 3 4 1 0 0 0 
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180є  

6 2 87 21 34 11 1 0 1 0 

 180-
200є  

3 0 132 62 62 15 1 2 0 0 

 200-
250є  

2 4 142 192 273 107 39 6 0 0 

 250-
300є  

0 2 49 157 414 142 120 17 1 0 

 300-
400є  

0 0 12 65 189 486 619 187 13 1 
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商务市场 

商品房 

量价 

住宅 

量价 

商务 

量价 

商业 

量价 

供销价均创历叱新高，整

体市场供大于求；上半年

市场热度依旧，下半年市

场趋于疲软，价栺整体维

稳 

住宅市场供销价创新高，

整体供大于求 

供应量大增，销量回落，

价栺上涨 

商业重回供大于求态势，

销量回落 





商务——存量有回升趋势，仌然处于高位 
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ḕ ( ) ᴞקᵕῼ 

存量——2018ẉԅẉḕ ⅝ѳׁᶴ҈ Ѧ Ӊӈ ιӇḕ Ҡⱡ 328єΆιҞẉḕ ᴞקᾣ ιῶᵻ ￼ ιѮמ ῗᴞקᾣ ẽᵠḕ ᵻ

ψԎѧᶂ״ ѧỌ Ԍẍᶋ ḹדᶝḕ ὴᵄׁѕιḕ ָ֫ѭ23.75єΆ 13.15єΆᵙ10.31єΆ  

去化周期ɋɋᴞקᵕῼ29.8Ѧῴ  

存量高企 

存量快速去化 

存量去化放缓，有回转趋势 







【成交TOP1  华侨城】全年以7.04万方，7.42亿元癿销售额成交 

ὴᵄ ᵄ  ᵩ᷿ᾭ 
ᵩ  

(є ) 
ἄҐᶎҮ 

(Ӻ/ ) 
ᵩ  

εқӺζ 
 ᶟ ―ᶒת

1 ᴂ ᶝ 1768 7.04  10533 7.42   ѣ Ὰת   

2 ẏ ẉᴂ 1321 6.07  11090 6.74  ѣ Ὰת Ԍ 

3 ӡ ѧᶝ 651 3.90  17194 6.71  ѧת ᾣ  

4 ᶾ  1024 4.94  12583 6.21  ≠  ⇔ ת

5 ᶂԌרṢ ṟ 784 4.56  13167 6.00  תר ᶽ  

Ṷד 6  585 3.12  15356 4.79  ѣ Ὰת ᶾḰ  

7 ▬ӿẉ 419 2.16  22019 4.76  ≠  ≠ѧỌ 

8 ѧ ᶝ 1013 4.83  9072 4.38  ר  Ḳ ת

9 ḹדᶝ 853 4.11  9973 4.10  ≠  ᶽḙᶝ 

10 ӿѧ᷁ẍᶋ 851 3.20  11936 3.82  ᶽ■ᴭת ᶽ■ᴭѧỌ 



商务——重庆赣江国际五金机电采贩中心写字楼低总价成交 



o¬�Ç@TOP1 ���b���µo­�µ�u�X���q37.8�ª�é�5��¹°lt� �L�d1 1 4 2 4 8 1 4 7.47  6 1 7 1 4 4 4 3 7.15 �,�ú�¶��	Õ�ª�‘	k� 4 5 2 1 0 2 9 7 2.74 ?Ä� �*Aú 1 7 8 6 8 7 4 2.57 ��?Ä�•��1 0 4 5 1 6 3 2.43 ��?Ä�•��2 9 9 1 1 3 3 8 2.39 AA�1 3 0 1 2 0 0 0 2.31 �,�ú�¶��1 4 6 1 7 3 7 8 1.77 ?Ä��‘�ï
€B¦ 6 3 1 6 0 3 8 1.72 ?Ä� �*Aú 1 0 3 3 1 4 2 7 2 1.71 ��?Ä�•��



商业市场 

商品房 

量价 

住宅 

量价 

商务 

量价 

商业 

量价 

供销价均创历叱新高，整

体市场供大于求；上半年

市场热度依旧，下半年市

场趋于疲软，价栺整体维

稳 

住宅市场供销价创新高，

整体供大于求 

供应量大增，销量回落，

价栺上涨 

商业重回供大于求态势，

销量回落 



商业——商业重回供大于求态势，成交量回落 
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商业——存量走高，去库存压力依旧 
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2016-2018商务市场存量月度走势图 

ḕ (є ) ᴞקᵕῼ 

存量ɋɋ2018ẉԅẉḕ Ҡⱡ Ѫḕ ιᴞק ￼ừ֙ιḕ 671єΆιԊῶ785Ѧ ῶḕ ιԎѧ ▬ῊҦᶾ ѠᴝD7ת ẏΏᶾ

ᶂ ᵬ ᶝὴᵄׁѕιḕ ָ֫ѭ27єΆ 22.6єΆᵙ20.18єΆ  

去化周期ɋɋᴞקᵕῼ44Ѧῴ  



商业——面积在50-70m²总价在120-150万以下癿产品市场热度高 



【成交TOP1  融创欧麓花园城】全年以6.42万方，13.15亿元癿销
售额成交 



企业表现 





全国知名房企市场份额占比高，住宅成交占比超8成 
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恒大——16个项目出售，恒大新城销售量排名第一，御龙天
峰销售额排名第一 
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2018年恒大销售量项目前十排名 

ᵩ (є ) ἄҐỞҮ(қӺ) 





2019ẉἌᶊғṴᶋ מ ֶ 



全国——“维稳”，经济六稳，楼市三稳 

ѧớ￼ ṳᾤ Ὴ

ᴵ јҺᾡᴪιḧᵇḴ

—￼ ♇Ҡⱡᶈḫӌ

╝  

ӊἌј ḧӈјᴪιἌ
ḒᵻặṗӊṞớιᶺѮ
ӌӗ ι ᵩẊѯι
֘ᶽᶝṴӊἌ ắ

ιấ Ἄᶊғ ᾦ 
ֺι ḧṴᶋ ῼ  

Ṵᶋ ҠⱡѤᴘιṴ

ᶋ ẑᾯ ҠⱡὙ ז

Ặ 

1 2 3 4 

ѧ᷁ ╝ṪӐҺ

2019ẉṪӐι ‗ấἌ

ᶊғṴᶋӰẞᴧṝ ᾦ

 ֺιᵼᶝᾼ ֫

ὝṀιḢᵱӊἌṴᶋӌ
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经济六稳：稳就业、稳金融、稳外贸、稳外资、稳投资、稳预期 
楼市三稳：稳地价、稳房价、稳预期 
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后市预判——根据市场情况，结合政策导向，预测2019年
房产供应超过3000万方，成交2500万方，均价企稳。 
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